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PLANZEICHENERKLÄRUNG 
 
1. Art d e r ba uliche n Nutzung 
 (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) 
 
  Allgem ein es Wohn geb iet (§4 Ba uNV O) 
 
2. Ma ß d e r ba uliche n Nutzung  
 (§ 9 Abs. 1  Nr. 1 BauGB) 
 
z.B.   0,4 Grun dfläc hen za hl (§ 19 Ba uNV O) – a ls Höc hstm a ß 
 
z.B.   0,6 Gesc hossfläc hen za hl (§ 20 Ba uNV O) – a ls Höc hstm a ß 
 
z.B.   II Z a hl der V ollgesc hosse (§ 20 Ba uNV O) - a ls Höc hstm a ß 
 
3. Ba uwe ise, Ba ug re nze n 
 (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) 
 
 o offen e Ba uweise (§ 22 Ba uNV O) 
 
  n ur Ein zelhäuser un d Doppelhäuser zulässig (§ 22 Ab s. 2 Ba uNV O) 
 
  Ba ugren ze (§ 23 Ab s. 3 Ba uNV O) 
 
4. Ve rke hrsfläche n 
 (§ 9 Abs. 1  Nr. 2 BauGB) 
 
  Stra ßen verkehrsfläc he, öffen tlic h 
 
  Stra ßen b egren zun gslin ie 
 
6.  Pla nung e n , Nutzung sre g lung e n, Ma ßna hm e n und  Fläche n für Ma ßna hm e n zum    
     Schutz, zur Pfle g e   und  zur Entwicklung von Na tur und  La nd scha ft 
 (§ 9 Abs. 1  Nr. 20,25 und Abs. 6  BauGB) 
  
  U m gren zun g von  Fläc hen  zum  An pfla n zen  von  Bäum en , Sträuc hern   
  un d son stigen  Bepfla n zun gen  
  (§ 9 Ab s. 1 Nr. 25 a  un d Ab s. 6  Ba uGB)  
 
7. Sonstig e  Pla nze iche n 
 
  U m gren zun g von  Fläc hen  für Neb en a n la gen , Stellplätze, Ga ra gen  un d 
  Gem ein sc ha ftsa n la gen  (§ 9 Ab s. 1 Nr. 4 un d 22 Ba uGB) 
  Zwec kb estim m un g: Ga ra gen  
 
  Gren ze des räum lic hen  Geltun gsb ereic hes des Beb a uun gspla n es 
  (§ 9 Ab s. 7 Ba uGB)  
 
  M it Leitun gsrec hten  zu b ela sten de Fläc hen  
  (§ 9 Ab s. 1 Nr. 21 un d Ab s. 6 Ba uGB) 
 LGH Leitun gsrec ht: Ga shoc hdruc kleitun g 
 LELT Leitun gsrec ht: Elt-Leitun g 
 L Leitun gsrec ht 
 
8.  Na chrichtliche Übe rna hm e 
  
  ELT – Leitun g, ob erirdisc h 
   
  ELT – Leitun g, un terirdisc h 
 
  Ga s-Hoc hdruc kleitun g, un terirdisc h 
 
  Ga s-Niederdruc kleitun g, un terirdisc h 
 
  Trin kwa sserleitun g, un terirdisc h 
 
  Ab wa sserleitun g, un terirdisc h 
 
9. Hinwe ise 
 
  M a ßa n g a b e in  m  
 
  Geb äudeb esta n d 
   
  Flurstüc ksgren ze 
 
  Flurstüc ksn um m er 
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Pla ng rund la g e  
 
Die Pla n grun dla ge (Sta n d 08/2019) b ildet ein  Auszug a us dem  Am tlic hen  Liegen sc ha fts-
ka ta sterin form a tion ssystem  (ALKIS) des Sta a tsb etrieb es Geob a sisin form a tion  un d 
V erm essun g Sa c hsen  (GeoSN), Sta dt Tha lheim /Erzgeb ., Gem a rkun g Tha lheim .  
La ge- un d Höhen pla n  (En twurfspla n un g LPL2005601Bla tt 1/1)von  der Firm a  Ba uer 
Tiefb a upla n un g Gm b H, In dustriestra ße 1 in  08280 Aue vom  17.042020.   
 
 

RECHTSGRUNDLAGEN 
Ba ug e se tzbuch (Ba uGB) - in  der Fa ssun g der Beka n n tm a c hun g vom  03.11.2017 (BGBl. I 
S.3634) zuletzt geändert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 27.03.2020 (BGBl. I S. 587) 
Ba unutzung sve rord nung (Ba uNVO ) - V erordn un g üb er die b a ulic he Nutzun g der 
Grun dstüc ke in  der Fa ssun g der Beka n n tm a c hun g vom  21.11.2017 (BGBl. I S.3786) 
Pla nze iche nve rord nung 1990 (Pla nZV 90) - V erordn un g üb er die Ausa rb eitun g der 
Ba uleitplän e un d die Da rstellun g des Pla n in ha lts vom  18.12.1990 (BGBl. I S.58), zuletzt 
geän dert durc h Artikel 3 des Gesetzes vom  04.05.2017 (BGBl. I S.1057) 
Sächsische Ba uord nung (SächsBO ) - in  der Fa ssun g der Beka n n tm a c hun g vom  
11.05.2016 (Säc hsGV Bl. S. 186), zuletzt geän dert durc h Artikel 2 des Gesetzes vom  
11.12.2018 (Säc hsGV Bl. S. 706) 
Sächsische Gemeindeordnung (SächsGemO) - in  der Fa ssun g der Beka n n tm a c hun g vom  
09.03.2018 (Säc hsGV Bl. S. 62), zuletzt geän dert durc h Artikel 5 des Gesetzes vom  
02.07.2019 (Säc hsGV Bl. S. 542) 
 

Auf die Bea c htlic hkeit weiterer Gesetzlic hkeiten  wird hin gewiesen . 
 

I. BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN 
1. Art d e r ba uliche n Nutzung 
 (§ 9 Ab s. 1 Nr. 1 Ba uGB, §§ 1, 4 Ba uNV O) 
(1) U n zulässigkeit a llgem ein  zulässiger Nutzun gen  in n erha lb  des a llgem ein en  

Wohn geb iets WA n a c h § 4 Ba uNV O: 
Die n a c h § 4 Ab s. 2 Nr. 2 Ba uNV O a llgem ein  zulässigen  Nutzun gen  
- An la gen  für kirc hlic he un d sportlic he Z wec ke un d 
- n ic ht stören de Ha n dwerksb etrieb e 
werden  n ic ht Besta n dteil des Beb a uun gspla n s (§ 1 Ab s. 5 Ba uNV O). Sie sin d da her 
un zulässig. 

(2) U n zulässigkeit a usn a hm sweise zulässiger Nutzun gen  in n erha lb  des a llgem ein en  
Wohn geb iets WA n a c h § 4 Ba uNV O: 
Alle n a c h § 4 Ab s. 3 Ba uNV O a usn a hm sweise zulässigen  Nutzun gen  werden  n ic ht 
Besta n dteil des Beb a uun gspla n es (§ 1 Ab s. 6 Ba uNV O). Sie sin d da her un zulässig. 

2. Ma ß d e r ba uliche n Nutzung 
 (§ 9 Ab s. 1 Nr. 1 Ba uGB, § 16 Ba uNV O) 
(1) Im  a llgem ein en  Wohn geb iet WA ist die höc hstzulässige Grun dfläc hen za hl (GRZ) a uf 

0,4 festgesetzt. 
(2) Im  a llgem ein en  Wohn geb iet WA ist die höc hstzulässige Gesc hossfläc hen za hl (GFZ) 

a uf 0,6 festgesetzt. 
(3) Die Fläc hen  von  Aufen tha ltsräum en  ein sc hließlic h der zu ihn en  gehören den  

Treppen räum e un d U m fa ssun gswän de sin d a uc h b ei Gesc hossen , die n a c h 
la n desrec htlic hen  V orsc hriften  kein e V ollgesc hosse sin d, b ei der Erm ittlun g der 
Gesc hossfläc hen za hl m itzurec hn en . (§ 20 Ab s. 3 Ba uNV O) 

(4) Die höc hstzulässige Z a hl der V ollgesc hosse ist im  a llgem ein en  Wohn geb iet WA a uf 
2 festgesetzt. (§ 20 Ab s. 1 Ba uNV O) 

3. Übe rba uba re Grund stücksfläche n, Ba uwe ise 
 (§9 Ab s.1 Nr.2 Ba uGB, §§22 un d 23 Ba uNV O) 
(1) Im  a llgem ein en  Wohn geb iet WA ist die offen e Ba uweise festgesetzt. Zulässig sin d 

a ussc hließlic h Ein zel- un d Doppelhäuser. (§ 22 Ab s. 1 un d 2 Ba uNV O) 
(2) Im  a llgem ein en  Wohn geb iet WA ist ein e Üb ersc hreitun g der Ba ugren zen  durc h 

un tergeordn ete Ba uteile (z.B. Treppen häuser, Ha usein gän ge, Win tergärten ) WA b is 
zu 1,0 m  un ter Wa hrun g des Gren za b sta n des n a c h Säc hsBO zulässig. Die Sum m e 
a ller V orb a uten  da rf 1/3 der Fa ssa den b reite n ic ht üb ersc hreiten . (§ 23 Ab s. 3 
Ba uNV O). 

(3) In  WA I sin d Ga ra gen  un d Ca rports a ußerha lb  der üb erb a ub a ren  
Grun dstüc ksfläc hen  un zulässig. Ga ra gen  un d Ca rports sin d m in desten s 3 m  hin ter 
der Stra ßen b egren zun gslin ie im  Grun dstüc k ein zuordn en . Stellplätze sin d a ußerha lb  
der üb erb a ub a ren  Grun dstüc ksfläc hen  im  Bereic h zwisc hen  Ba ugren ze un d 
Stra ßen b egren zun gslin ie zulässig. 

 Im  WA II sin d Ga ra gen  un d Ca rports a ußerha lb  der üb erb a ub a ren  
Grun dstüc ksfläc hen  hin ter der Stra ßen b egren zun gslin ie im  geken n zeic hn eten  
Bereic h zulässig. Stellplätze sin d a ußerha lb  der üb erb a ub a ren  Grun dstüc ksfläc hen  
im  Bereic h zwisc hen  Ba ugren ze un d Stra ßen b egren zun gslin ie zulässig. 

II. Ba uord nung srechtliche Fe stse tzung e n 
(§ 9 Ab s. 4 Ba uGB i. V . m . § 89 Säc hsBO) 

1. Äuße re Ge sta ltung ba uliche r Anla g e n 
(1) Zur Ein dec kun g der Däc her sin d n ur sc hiefer- oder a n thra zitfa rb en e sowie 

dun kelgra ue Da c hdec kun gsm a teria lien  zu verwen den .  
(2) Son n en kollektoren  un d Fotovolta ika n la gen  sin d zulässig. 
2. Ge sta ltung d e r unbeba ute n Fläche n d e r beba ute n Grund stücke 
(1) Stellplätze un d Wege in n erha lb  der Grun dstüc ke sin d in  wa sserdurc hlässiger 

Ba uweise a uszuführen . 
(2) Ö ffen tlic he Stellplätze un d Wege sin d in  wa sserdurc hlässiger Ba uweise a uszuführen  
(3) V orgärten  dürfen  n ic ht a ls Arb eits- un d La gerfläc hen  gen utzt werden . Diese 

Fläc hen  sin d gärtn erisc h zu gesta lten . 

III. Hinwe ise 
(1) Die b a ua usführen den  Firm en  sin d durc h die Ba uherren  a uf die M eldepflic ht von  

Boden fun den  gem äß § 20 Säc hsDSc hG hin zuweisen . 
(2) Sollten  währen d der Ba upha se sc hädlic he Boden verän derun gen  n a c h BBodSc hG 

b eka n n t werden , so ist dies dem  La n dra tsa m t Erzgeb irgskreis um gehen d 
a n zuzeigen . 

(3) Na türlic her Boden , der im  Ra hm en  der Ba uvorha b en  b ewegt werden  m uss, ist 
gem äß § 202 Ba uGB m it dem  Z iel der Folgen utzun g in  verwertb a rem  Z usta n d im  
Ba ugeb iet zwisc hen zula gern  un d n a c h Ab sc hluss der M a ßn a hm en  vor Ort ein er 
sin n vollen  V erwertun g zuzuführen . 

(4) Aufgrun d der geologisc hen  V erhältn isse kön n en  im  Pla n geb iet geogen  b edin gt 
erhöhte Ra don kon zen tra tion en  in  der Boden luft n ic ht grun dsätzlic h a usgesc hlossen  
werden . Z um  Sc hutz vor Ra don  ist ein  Referen zwert für die üb er da s Ja hr gem ittelte 
Ra don -222-Aktivitätskon zen tra tion  in  der Luft von  300 Bq/m ³ für Aufen tha ltsräum e 
un d Arb eitsplätze in  In n en räum en  festgesc hrieb en . Wer ein  Geb äude m it 
Aufen tha ltsräum en  oder Arb eitsplätzen  erric htet, ha t geeign ete M a ßn a hm en  zu 
treffen , um  den  Z utritt von  Ra don  a us dem  Ba ugrun d zu verhin dern  oder erheb lic h 
zu ersc hweren . Diese Pflic ht gilt a ls erfüllt, wen n  die n a c h den  a llgem ein  
a n erka n n ten  Regeln  der Tec hn ik erforderlic hen  M a ßn a hm en  zum  Feuc htesc hutz 
ein geha lten  werden . 

(5) Im  Ba ufeld kön n en  Ga sleitun gen  un d An la gen  a n derer Rec htsträger oder 
Netzb etreib er vorha n den  sein . V or der Ausführun gspha se ist die m it der Ausführun g 
b ea uftra gte Firm a  a uf ihre Erkun digun gspflic ht hin zuweisen . In  diesem  
Z usa m m en ha n g werden  von  in etz a ktuelle Pla n un terla gen  üb ergeb en . V or der 
Ba ua usführun g ist ein e örtlic he Ein weisun g des b a ua usführen den  U n tern ehm en s 
durc h ein en  b ea uftra gten  M ita rb eiter un seres Servic eb ereic hes Erzgeb irge, 
Sta n dort Aue Telefon  03771/599-120 zwin gen d erforderlic h. 

(6) Üb er even tuell a n getroffen e Spuren  a lten  Bergb a ues ist gem äß § 5 der 
Polizeiverordn un g des Säc hsisc hen  Sta a tsm in isterium s für Wirtsc ha ft, Arb eit un d 
V erkehr üb er die Ab wehr von  Gefa hren  a us un terirdisc hen  Hohlräum en  sowie 
Ha lden  un d Restlöc hern  (Säc hsisc he Hohlra um verordn un g – Säc hsHohlrV O) vom  
20.02.2012 (Säc hsGV BI. S. 191) da s Säc hsisc he Ob erb erga m t in  Ken n tn is zu setzen . 

(7) Arc häologisc he Fun de sin d z. B. a uffällige Boden färb un gen , Gefäßsc herb en , 
Kn oc hen , Geräte a us Stein  un d M eta ll, M ün zen , b ea rb eitete Hölzer, Stein setzun gen  
a ller Art. Die Fun dstellen  sin d vor Z erstörun g zu sic hern  un d un verzüglic h dem  
La n desa m t für Arc häologie zu m elden . 

(8) Zur Klärun g der loka len  U n tergrun dverhältn isse im  Sa tzun gsgeb iet werden  
Ba ugrun dun tersuc hun gen  in  An lehn un g a n  die DIN 4020/ DIN EN 1997-2 em pfohlen . 
Sofern  Bohrun gen  n iedergeb ra c ht werden , b esteht Bohra n zeige- un d 
Bohrergeb n ism itteilun gspflic ht b ei der Ab t. 10 Geologie des Säc hsisc hen  
La n desa m ts für U m welt, La n dwirtsc ha ft un d Geologie (LfU LG). 

(9) Belästigun gen  durc h Lärm , Stäub e un d Gerüc he, die währen d der Ba um a ßn a hm en  
a uftreten  sin d, in sofern  sie sic h a uf An wohn er (Wohn geb äude, Freizeitgeb äude un d 
-gelän de) oder Fun ktion sb ereic he (Betrieb e, öffen tlic he Ein ric htun gen ) stören d 
a uswirken  kön n en , so gerin g wie m öglic h zu ha lten . 

 
IV. Arte nliste  für Anpfla nzung e n 
(zu Festsetzun gen  un ter Pkt. I. 6. An pfla n zen  von  Bäum en , Sträuc hern  un d son stigen  
Bepfla n zun gen ) 
Arte nliste sta nd orthe im ische r Ge hölze 
Bäum e 1. Ordn un g (M in destgröße: Hoc hsta m m , 12 / 14 c m  StU , in  Hec ken  Heister 
125 / 150c m  Höhe) 
Ac er pseudopla ta n us (Berg-Ahorn ) 
Ac er pla ta n oides (Spitz-Ahorn ) 
Betula  pen dula  (Hän ge-Birke) 
Ca rpin us b etulus (Ha in b uc he) 
Fa gus sylva tic a  (Rot-Buc he) 
Fra xin us exc elsior (Gem ein e Esc he) 
Prun us a vium  (V ogel-Kirsc he) 
Querc us rob ur (Stiel-Eic he) 
Querc us petra ea  (Tra ub en -Eic he) 
Tilia  corda ta  (Win ter-Lin de) 
Tilia  pla typhyllos (Som m er-Lin de) 
Bäum e 2. Ordn un g (M in destgröße: in  Hec ken  Heister 125 /150c m  Höhe) 
Ac er c a m pestre (Felda horn ) 
M a lus sylvestris (Wild-Apfel) 
Prun us pa dus (Tra ub en kirsc he) 
Pyrus pyra ster (Wild- Birn e) 
Sa lix c a prea  (Sa l- Weide) 
Sorb us a uc upa ria  (Gem . Eb eresc he) 
Sträuc her: (M in destgröße: 60/100 c m , 2fa c h verpfla n zt m it Ba llen ) 
Corylus a vella n a  (Ha seln uss) 
Cra ta egus m on ogyn a  (Ein griffliger Weißdorn ) 
Cra ta egus la eviga ta  (Zweigriffliger Weißdorn ) 
Prun us spin osa  (Sc hlehe) 
Rosa  c a n in a , corym b ifera , dum a lis (Hec ken -Rosen ) 
Rub us ida eus (Him b eere) 
Rub us fruticosus (Brom b eere) 
Sa lix c a prea , vim in a lis (Stra uc hweiden ) 
Sa m b uc us n igra  (Sc hwa rzer Holun der) 
V ib urn um  opulus (Gem ein er Sc hn eeb a ll) 
Die Arten liste wird ergän zt um  säm tlic he ein heim isc he Ob stgehölze. 

SATZUNG DER STADT THALHEIM ÜBER DEN BEBAUUNGSPLAN 
„BERGHAUSWEG“ STADT THALHEIM  
 
Auf Grun d des § 10 des Ba ugesetzb uc hes in  der Fa ssun g der Beka n n tm a c hun g vom  
03.11.2017 (BGBl. I S. 3634), zuletzt geän dert durc h Artikel 6 des Gesetzes vom  
27.03.2020 (BGBl. I S. 587)), sowie n a c h § 89 der Säc hsisc hen  Ba uordn un g in  der 
Fa ssun g der Beka n n tm a c hun g vom  11.05.2016 (Säc hsGV Bl. S. 186), zuletzt geän dert 
durc h Artikel 2 des Gesetzes vom  11.12.2018 (Säc hsGV Bl. S. 706), in  V erb in dun g m it § 4 
der Säc hsisc hen  Gem ein deordn un g in  der Fa ssun g der Beka n n tm a c hun g vom  
09.03.2018 (Säc hsGV Bl. S. 62), ha t der Sta dtra t der Sta dt Tha lheim /Erzgeb . a m  . . . . . . . 
. . den  Beb a uun gspla n  „Bergha usweg“ m it Besc hluss Nr. . . . . . . a ls Sa tzun g 
b esc hlossen . Die Begrün dun g wurde geb illigt. 
 
Der Beb a uun gspla n  b esteht a us dem  Teil A – Pla n zeic hn un g un d dem  Teil B – 
Begrün dun g in  der Fa ssun g vom  . . . . . . . . . . . 
 
Der Beb a uun gspla n  tritt m it ortsüb lic her Beka n n tm a c hun g in  Kra ft (§ 10 Ab s. 3 Ba uGB). 
 
 
 
Tha lheim / Erzgeb ., den   . . . . . . . . Siegel Bürgerm eister 

VERFAHRENSVERMERKE 
 
1. Der Sta dtra t der Sta dt Tha lheim /Erzgeb . ha t in  sein er Sitzun g a m  19.09.2019 die 

Aufstellun g des Beb a uun gspla n es „Bergha usweg“ b esc hlossen . Die 
Beka n n tm a c hun g des Aufstellun gsb esc hlusses erfolgte a m  18.12.2019 im  
Tha lheim er Sta dta n zeiger Nr. 12/2019 m it folgen den  Hin weisen : 
Der Beb a uun gspla n  wird im  b esc hleun igten  V erfa hren  gem äß § 13a  i.V .m . § 13b  
Ba uGB a ufgestellt. Dem en tsprec hen d gelten  die V orsc hriften  des verein fa c hten  
V erfa hren s n a c h § 13 Ab s. 2 un d 3 Sa tz 1 Ba uGB. V on  der frühzeitigen  
U n terric htun g un d Erörterun g n a c h § 3 Ab s. 1 un d § 4 Ab s. 1 Ba uGB wird da her 
a b gesehen . Die U m weltprüfun g n a c h § 2 Ab s. 4 Ba uGB, der U m weltb eric ht n a c h 
§ 2a  Ba uGB, die An ga b en  n a c h § 3 Ab s. 2 Sa tz 2 Ba uGB welc he Arten  
um weltb ezogen e In form a tion en  verfügb a r sin d sowie die zusa m m en fa ssen de 
Erklärun g n a c h § 6a  Ab s. 1 un d § 10a  Ab s. 1 Ba uGB sin d n ic ht n otwen dig. 
Eb en fa lls en tfällt die Pflic ht zum  Ausgleic h n a tursc hutzrec htlic her Ein griffe. 
 
Die Beteiligun g der Ö ffen tlic hkeit sowie der Behörden  un d son stigen  Träger 
öffen tlic her Bela n ge sin d n a c h § 3 Ab s. 2 Ba uGB sowie der Beteiligun g n a c h § 4 
Ab s. 2 Ba uGB durc hzuführen .  

 
 

Tha lheim / Erzgeb ., den      .     .  Siegel   Bürgerm eister 
 
2. Der En twurf des Beb a uun gspla n s in  der Fa ssun g 04/2020 wurde a m      .     .2020 

durc h den  Sta dtra t der Sta dt Tha lheim /Erzgeb . geb illigt un d zur öffen tlic hen  
Auslegun g b estim m t.  

 
 

Tha lheim /Erzgeb ., den      .     .  Siegel   Bürgerm eister 
 
3. Der En twurf des Beb a uun gspla n es, b estehen d a us der Pla n zeic hn un g (Teil A) un d 

der Begrün dun g (Teil B) ha b en  in  der Z eit vom       .     .2020 b is zum       .     .2020 
n a c h § 3 Ab s. 2 Ba uGB öffen tlic h a usgelegen . 

 
 Gleic hzeitig erfolgte n a c h § 4 Ab s. 2 Ba uGB m it Sc hreib en  vom      .     .2020 ein e 

Beteiligun g der b erührten  Behörden  un d son stigen  Träger öffen tlic her Bela n ge. 
 
 

Tha lheim /Erzgeb ., den      .     .  Siegel   Bürgerm eister 
 
4. Die Bezeic hn un g un d gra phisc he Da rstellun g der Flurstüc ke b etreffs ihrer 

Üb erein stim m un g m it der a m tlic hen  Flurka rte wird m it Sta n d vom      .    .2020 
b estätigt. 
Die La gegen a uigkeit der zeic hn erisc hen  Da rstellun g wird n ic ht b estätigt. 

 
 La n dra tsa m t Erzgeb irgskreis 
 Refera t Län dlic he En twic klun g  
 un d V erm essun g 
 An n a b erg-Buc hholz, den    Siegel    Refera tsleiterin  
 
5. Der Sta dtra t der Sta dt Tha lheim /Erzgeb . ha t die vorgeb ra c hten  Stellun g n a hm en  

der Ö ffen tlic hkeit un d der Behörden  a m    .  .20   geprüft. Da s Ergeb n is wurde 
m itgeteilt. 

 
 

Tha lheim /Erzgeb ., den      .     .  Siegel   Bürgerm eister 
 
6. Der Sta dtra t ha t in  sein er Sitzun g a m    .  .20   den  Sa tzun gsb esc hluss zum  B-Pla n  

„Bergha usweg“ der Sta dt Tha lheim /Erzgeb ., b estehen d a us dem  Teil A – 
Pla n zeic hn un g M  1: 500 un d dem  Teil B – Begrün dun g vom    /20   gefa sst. Die 
Begrün dun g wurde geb illigt. 

 
 

Tha lheim /Erzgeb ., den      .     .  Siegel   Bürgerm eister 
 
7. Die Beb a uun gspla n sa tzun g, b estehen d a us der Pla n zeic hn un g (Teil A) un d dem  

Text (Teil B), wird hierm it a usgefertigt. 
 
 

Tha lheim / Erzgeb ., den      .     .  Siegel   Bürgerm eister 
 
8. Die Beb a uun gspla n sa tzun g, b estehen d a us der Pla n zeic hn un g (Teil A) un d dem  

Text (Teil B), wurde dem  La n dra tsa m t Erzgeb irgskreis a m                 a n gezeigt. 
 
 

Tha lheim /Erzgeb ., den      .    .202    Siegel Bürgerm eister 
 
9. Der Sa tzun gsb esc hluss sowie die Stelle, b ei der die Sa tzun g a uf Da uer währen d 

der Sprec hzeiten  von  jederm a n n  ein gesehen  werden  ka n n  un d üb er den  In ha lt 
Auskun ft zu erha lten  ist, sin d a m  . . . . . . . . . . . . im  Tha lheim er Sta dta n zeiger Nr.  . 
. . . . . .  ortsüb lic h b eka n n t gem a c ht worden .  

 In  der Beka n n tm a c hun g ist a uf die Gelten dm a c hun g der V erletzun g von  
V erfa hren s- un d Form vorsc hriften  un d von  M än geln  der Ab wägun g sowie a uf die 
Rec htsfolgen  (§§ 214 un d 215 Ab s. 2 Ba uGB, § 4 Ab s. 4 Säc hsGem O) un d weiter 
a uf Fälligkeit un d Erlösc hen  von  En tsc hädigun gsa n sprüc hen  (§§ 39-42 un d 44 
Ba uGB) hin gewiesen  worden .  

 
 Die Sa tzun g tritt m it der Beka n n tm a c hun g in  Kra ft. 
 
 

Tha lheim / Erzgeb ., den      .     .  Siegel   Bürgerm eister 
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(4) Außerha lb  der üb erb a ub a ren  Grun dstüc ksfläc hen  sin d Stellplätze n a c h § 12 Ab s. 6 
Ba uNV O a uc h zwisc hen  vorderer Ba ugren ze un d Stra ßen b egren zun gslin ie zulässig. 

4. Im m issionsschutz 
 (§ 9 Ab s. 1 Nr. 23 un d 24 Ba uGB) 
(1) Die V erwen dun g fester fossiler Bren n stoffe un d von  Heizöl ist zum  Sc hutz vor 

sc hädlic hen  U m weltein flüssen  un d zur Rein ha ltun g der Luft un zulässig. 
(2) Sc ha ll em ittieren de tec hn isc he An la gen , wie Luft-Wärm e-Pum pen , sin d n ur m it 

ein em  seitlic hen  Ab sta n d von  m in desten s 3,0 m  zur Grun dstüc ksgren ze zulässig. 
Dem  Sta n d der Tec hn ik en tsprec hen de Ric htlin ien  wie die TA-Lärm  sin d zu 
b ea c hten . M a ßgeb lic h sin d die sc ha lltec hn isc hen  Orien tierun gswerte gem äß 
Beib la tt 1 zu DIN 18005-1 für Allgem ein e Wohn geb iete (WA): 
- ta gs (06.00 – 22.00 U hr) 55 dB(A) 
- n a c hts (22.00 – 06.00 U hr) 45 dB(A). 

(3) Für die zur Ta ges- b zw. zur Na c htzeit sc hutzb edürftigen  Räum e a ller Wohn ge-
 b äude im  Pla n geb iet, ist die Ein ha ltun g der erforderlic hen  Luftsc ha lldäm m un g der 
 Außen b a uteile (Wa n d, Fen ster, Da c h etc.) n a c h DIN 4109 „Sc ha llsc hutz im  Hoc h-
 b a u“ durc h den  jeweiligen  Arc hitekten  n a c hzuweisen . Da b ei ist Lärm pegelb e-
 reic h 2 in  den  Berec hn un gen  zu Berüc ksic htigen . 
5. Ma ßna hm e n zum  Schutz, zur Pfle g e  und  Entwicklung von Bod e n, Na tur und  

La nd scha ft 
 (§ 9 Ab s. 1 Nr. 20 Ba uGB) 
(1) U n verm eidb a re Beseitigun gen  von  Geb äudequa rtieren  sin d a us 

a rten sc hutzrec htlic hen  Grün den  n ur im  Septem b er / Oktob er, d. h. a ußerha lb  
kritisc her Qua rtierzeiten  (Woc hen stub en zeit / Win terqua rtier) von  Flederm äusen , 
zulässig. 

(2) U n verm eidb a re Beseitigun gen  von  Gehölzb estän den  sowie der ra n dlic hen  dic hten  
Hoc hsta uden b estän de sin d a us a rten sc hutzrec htlic hen  Grün den  n ur im  Z eitra um  
von  Oktob er b is Feb rua r, d. h. a ußerha lb  der Brutzeit von  V ögeln , zulässig. 

(3) In n erha lb  des Allgem ein en  Wohn geb iets WA ist a us a rten sc hutzrec htlic hen  
Grün den  pro n euem  Geb äude ein  Flederm a uska sten  a ufzuhän gen . Ein e fa c hlic h 
qua lifizierte Bera tun g ist hin zuzuziehen . 

(4) Bei Beseitigun g der ra n dlic hen  dic hten  Hoc hsta uden b estän de ist a us 
a rten sc hutzrec htlic hen  Grün den  da s Ha n dlun gsdokum en t 01/2019 
„Sta uden kn öteric h“ der U n teren  Na tursc hutzb ehörde der Sta dt Chem n itz 
Ha n dlun gsdokum en t, Sta n d 10.04.2019 zu b ea c hten . 

6. Anpfla nze n von Bäum e n, Sträuche rn und  sonstig e n Be pfla nzung e n sowie 
Bind ung e n für Be pfla nzung e n und  für d ie Erha ltung von Bäum e n, Sträuche rn und  
sonstig e r Be pfla nzung 
(§ 9 Ab s. 1 Nr. 25 Ba uGB) 

(1) In n erha lb  der zeic hn erisc h festgesetzten  Fläc hen  zum  An pfla n zen  von  Bäum en , 
Sträuc hern  un d son stigen  Bepfla n zun gen  ist zur Ra n dein grün un g ein e 1reihige 
Hec ke a us sta n dortheim isc hen  Sträuc hern  der Arten liste sta n dortheim isc her 
Gehölze im  Pfla n za b sta n d von  m a xim a l 1,50 m  a n zulegen . 

(2) Pro Grun dstüc k sin d je a n gefa n gen e 400 m ² Grun dstüc ksfläc he m in desten s ein  
hoc hstäm m iger Ba um  der Arten liste m it ein em  Sta m m um fa n g von  12 b is 14 c m  
oder 5 Sträuc her der Arten liste zu pfla n zen . Der Erha lt vorha n den er Gehölze b zw. 
die zeic hn erisc h festgesetzte Hec ken a n pfla n zun g der Ra n dein grün un g sin d a uf die 
M in destb egrün un g a n zurec hn en . 

(3) Die n ic ht üb erb a uten  Grun dstüc ksfläc hen  sin d zu b egrün en , V orgärten  gärtn erisc h 
zu gesta lten . 

(4) Säm tlic he Pfla n zun gen  sin d da uerha ft zu pflegen  un d zu erha lten . Ab gän gige 
Gehölze sin d zu ersetzen . 

7. Ve rsorgung sle itung e n, Fläche n m it Ge h-, Fa hr- und  Le itung srechte n 
(§ 9 Ab  s. 1 Nrn . 13, 21 Ba uGB) 

(1) Sta dttec hn isc he V er- un d En tsorgun gsleitun gen  sin d regelm äßig im  öffen tlic hen  
b zw. öffen tlic h-rec htlic h für diesen  Nutzun gszwec k gesic herten  Ra um  zu verlegen . 

(2) Leitun gsrec ht – b esc hrän kte persön lic he Dien stb a rkeit für die in etz Gm b H, 
b estehen d in  dem  Rec ht a uf Betrieb , Än derun g un d U n terha ltun g der 
Ga shoc hdruc kleitun gen  G 20-000, DN 200, DP 16 sowie d 90 PE, verb un den  m it 
Nutzun gsb esc hrän kun gen . 

(3) Ein e Üb erb a uun g, Gelän deverän derun g oder Bepfla n zun g m it Gehölzen  der m it 
Fa hr- un d Leitun gsrec hten  festgesetzten  Fläc hen  ist n ur m it Z ustim m un g der 
b egün stigten  Leitun gsträger zulässig. 


