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TEIL A - PLANZEICHNUNG PLANZEICHENERKLARUNG TEIL B TEXTLICHE FESTSETZUNGEN VERFAHRENSVERMERKE

1. Art der baulichen Nutzung

. IV. Artenlist 1. Der Stadtrat der Stadt Thalheim/Erzgeb. hat in seiner Sitzung am 07.12.2017 die
i§ (§9(1) Nr.1 BauGB) l. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen enlisie Aufstellung des Bebauungsplanes ,Hoammergrund” beschlossen. Die
. . .. Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte am 20.12.2017 im
WA Allgemeines Wohngebiet (§4 BauNVO) 1. Art der baulichen Nutzung Artenliste A Baume Thalheimer Stadtanzeiger Nr.12/2017 mit folgenden Hinweisen:
N S (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) Bdume 1. Ordnung (MindestgréBe: Hochstamm, 12/14 cm StU, in Hecken Heister 125 Der Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren gemdB § 13a i.V.m.
2. MaB der baulichen Nutzung : Unzuldssiakeit ! Ul Nut nnerhalb der dll . /150cm Hohe) § 13b BauGB aufgestellt. Dementsprechend gelten die Vorschriften des
(§9(1) Nr.1 BauGB) (1) WnoZkijnGgS:giee’rle r\:gghcz{jgfanoeJlll\féﬁSS'gen vizuhgen innermaib aer aigemeinen Acer pseudoplatanus (Berg-Ahorn) vereinfachten Verfahrens nach §13 Abs.2 und3 Safz1 BauGB. Von der
> z.B. 0,4 Grundflachenzahl (§19 BauNVO) - als HéchstmaB Die zulassigen Nutzungen nach § 4 Abs. 2 Nr. 2 BAuNVO Acer plafanoides (Spitz-Ahorn) frggzeglgﬁn UﬁLerrlCh;Uﬂg U[?'d ELrJOFTerl?g:OCh i AES. ]2unfb§ A;lAI;)S- ]CBgOUCCI;B
- die der Versorgung des Gebietes dienenden L&den, Schank- und Betula pendula (Hange-Birke) wird daher abgesehen. Die Umwelfprifung nach 8 > avisb, der
7B Geschossfléichenzahl (§20 BAUNVO) — als HochstmanB Speisewirtschaften sind unzuldssig. Carpinus betulus (Hainbuche) Umweltbericht nach § 2a BauGB, die Ango'ben nach § 3 Abs._2 Satz 2 !SOUQB
L Fagus sylvatica (Rot-Buche) welche Arten umweltbezogene Informationen verfigbar sind sowie die
(2)  UnzulGssigkeit von ausnahmsweise zulGssigen Nutzungen innerhalb  der . ) e zusammenfassende Erklérung nach § é6a Abs. 1 und § 10a Abs. 1 BauGB sind
S z.B. i Zahl der Voligeschosse (§20 BAuNVO) - als Hochstmal allgemeinen Wohngebiete nach (§ 4 BauNVO): Fraxinus excelsior (Gemeine Esche) nicht  notwendig. Eben?olls e?w’rfc'jll’r die Pf?ich’r zum  Ausgleich
Ny . Die ausnahmsweise zul&ssigen Nutzungen nach § 4 Abs. 3 BauNVO werden nicht Prunus avium (Vogel-Kirsche) naturschutzrechtlicher Eingriffe.
3. Bauweise, Baugrenzen Bestandteil des Bebauungsplanes (§ 1 Abs. 6 BauNVO). Sie sind daher unzul&ssig. Quercus robur (Stiel-Eiche)
(§9(1) Nr.2 BauGB) . Qpercus pefraea (Trquben.-Eiche) Die Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behdrden und sonstigen Tréger
o offene Bauweise (§22 BAUNVO) 2. Ma@ der baulichen Nutzung Tilia cordata (Winter-Linde) dffentlicher Belange sind nach § 3 Abs. 2 BauGB sowie der Beteiligung nach § 4
U U (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) Tilia platyphyllos (Sommer-Linde) Abs. 2 BauGB durchzufUhren.
7N nur Einzelh&user zuldssig (§22(2) BauNVvO) (1) Im Baugebiet ist eine max. Grundfldchenzahl (GRZ) von 0,4 und eine max. B&ume 2. Ordnung (MindestgrdBe: in Hecken Heister 125 /150cm Hbhe)
N Baugrenze (§23(3) BAuNVO) Geschossflachenzahl (GFZ) von 0.6 zulassig. Acer campesire (Feldahorn) Thalheim/ Erzgeb., den . . Siegel BUrgermeister
(2) Die Zahl der Vollgeschosse darf zwei Vollgeschosse als HochstmaB betragen. Malus sylvestris (Wild-Apfel)
4. Sonstige Planzeichen . Prunus padus (Traubenkirsche)
3. Uberbaubare Grundsticksflachen, Bauweise Pyrus pyraster (Wild- Birne) 2.  Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung /2019 wurde am . .2019
S : Grenze des réumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. TNr.2BauGB) Salix caprea (Sal- Weide) durch den Stadtraf der Stadf Thalheim/Erzgeb. gebiligt und zur Sffentlichen
Y % - Auslegung bestimmt.
(o} 9(7) BauGB gung
5 {5\ < (39(7) BauG8) (1) Im Baugebiet wird eine offene Bauweise festgesetzt. Zuldssig sind Einzelhduser. Sorbus aucuparia (Gem. Eberesche)

Stellplatze sind auBerhalb der Uberbaubaren GrundstUcksflichen im Bereich Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und

5. Planzeichen der Plangrundlage (2) Garagen und Carports sind auBerhalb der Uberbaubaren GrundstUcksfldchen . . . ' ) '
unzuldssig. Garagen und Carports sind  mindestens 3m  hinter  der Artenliste B Obstgeholze Thalheim/Erzgeb., den . . Siegel BUrgermeister
7 Gebdudebestand StraBenbegrenzungslinie im GrundstUck einzuordnen. Die Artenliste B beinhaltet sémtliche einheimischen Obstgehdlze. 3
Kj\ . .o .
60 FlurstGcksgrenze zwischen Baugrenze und StraBenbegrenzungslinie zul&ssig. Artenliste C Straucher der BegrUndung (Teil B) haben in der Zeit vom 2019 bis zum 2019
), S . . . . . . . .
: 182 ) (3) Eine Uberschreitung der Baugrenzen durch untergeordnete Bauteile um max. Strucher: (MindestgréBe: 60/100 cm, 2fach verpflanzt mit Ballen) nach § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen.
< 7 FlurstGcksnummer 10 B T s H o I ot 7Uld ST Corylus avellana (Haselnuss) ) N ) _ )
609 25 0 m (z.B. Treppenhduser, Hauseingdnge, Terrassen) ist zuldssig. R _ Gleichzeitig erfolgte nach § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom . 2019 eine
3 6. Hinweise . Crafaegus monogyna (Eingriffiger Weidorn) Beteiligung der berUhrten Behdrden und sonstigen Tréiger &ffentlicher Belange.
4, Immissionsschutz Crataegus laevigata (Zweigriffliger WeiBdorn)
I3,0 | MaBangabe in m (§ 9 Abs. 1 Nr. 23 und 24 BauGB) Prunus spinosa (Schlehe)
- e . . Rosa canina, corymbifera, dumalis (Hecken-Rosen) Thalheim/Erzgeb., den . . Siegel BUrgermeister
J, - . - ) (1) Zum Schutz vor schadlichen Umwelteinflussen und zur Sicherung der Reinhaltung . .
[ >, S~ S Upemahme Hohenlinien Sachsen; DHHN 2016 der Luft wird die Verwendung fester fossiler Brennstoffe und Heizdl zur Rubus idaeus (Himbeere) . . . . .
‘ d o) 75 Raumheizung und Warmwasserbereitung ausgeschlossen RUbUS fruticosus (Brombeere) 4. Die Bezeichnung und graphische Darstellung der Fursticke betreffs ihrer
’ salix caprea, viminalis (Strauchweiden) Ubereinstimmung mit  der  amitlichen Flurkarte  wird mit  Stand
(2) Bei technischen Anlagen, wie Luft-Warme-Pumpen, sind TA-LGrm Richflinien Samb ; sch Holund vom . .201 bestatigt.
(Beiblatt 1 zur DIN 18005 Teil 1) einzuhalten. Eine Uberschreitung der Baugrenzen ‘?m Ucus higrd (Sc WO.I’ZGI’ olunder) Die Lagegenauigkeit der zeichnerischen Darstellung wird nicht bestatigt.
durch Kraft-Warme-Pumpe- Anlagen sind unzuldssig. Der Abstand zwischen der Viburnum opulus (Gemeiner Schneeball)
4725 Nutzungsschablone Baugrenze und dem Geltungsbereich von 3 m sind einzuhalten. Landratsamt Erzgebirgskreis
Arf der baulichen Nufzung 5. Anpflanzen von B&umen, Sirduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Referat Landliche Entwicklung
/ 609
6

R .. . .. . e .. .. und Vermessung
Grundflédchenzahl Geschossflédchenzahl :;nni:;g?;;:rﬂzizﬂ:gzungen und fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und Annaberg-Buchholz, den Siegel Referatsleiterin

Bauweise Zahl der Vollgeschosse (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

5.  Der Stadtrat der Stadt Thalheim/Erzgeb. hat die vorgebrachten Stellungnahmen

(1) Die nicht Uberbaubaren Grundsticksfldchen sind gartnerisch zu gestalten und der Offentlichkeit und der Behdrden am 20 geprift. Das Ergebnis wurde
dauerhaft zu pflegen und zu erhalten. mitgeteilt o '
Pro Grundstick sind je 300 m? GrundstUcksfldche mindestens ein '
hochstdmmiger Baum der Artenliste A mit einem Stammumfang von 12 bis 14
cm oder ein Obstgehdlz der Artenliste C oder 5 StrGucher der Artenliste B zu . . . .
pflanzen. Der Erhalt vorhandener B&ume ist dabei anzurechnen. Thalheim/Erzgeb., den .. Siegel Burgermesister
_ <I33|ehf’rlon;uggen S'r}rd dauerhaft zu pflegen und zu erhalten. Abgdngige 6.  Der Stadtrat hat in seiner Sitzung am . .20 den Satzungsbeschluss zum B-Plan
SNolzE sind zU ersetzen. ~Hammergrund“ der Stadt Thalheim/Ergeb., bestehend aus dem Teil A -

N

Planzeichnung M 1:500 und dem Teil B — Begrindung vom /20 gefasst. Die
Begrindung wurde gebilligt.

Il. Bavordnungsrechtliche Festsetzungen
(89 (4) BauGB i. V. m. § 89 SachsBO)

Thalheim/Erzgeb., den . . Siegel BUrgermeister
1. AuBere Gestaltung baulicher Anlagen

7. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
(1) Zur Eindeckung der Dé&cher sind nur schiefer- oder anthrazitfarbene sowie Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.
dunkelgraue Dachdeckungsmaterialien zu verwenden.

(2) Sattelddcher und geneigte D&cher von Garagen und Nebengebduden mit

. : . . . . Thalheim/ E . . [ I BO ist
einer Dachneigung von 16° bis maximal 48° sind zuldssig. alheim/ Erzgeb., den Siege Urgermeister

(3) Sonnenkollektoren und Fotovoltaikanlagen sind zul&ssig. 8.  Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), wurde dem Landratsamt Erzgebirgskreis am angezeigt.

2. Gestaltung der unbebauten Flachen der bebauten Grundsticke

(1) Stellpl@tze und Wege innerhalb der Grundsticke sind in wasserdurchldssiger Thalheim/Ergeb., den . 201 Siegel BUrgermeister
Bauweise auszufUhren.

9.  Der Satzungsbeschluss sowie die Stelle, bei der die Satzung auf Dauer wdhrend
der Sprechzeiten von jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt
Auskunft zu erhaltenist, sindam ............ im Thalheimer Stadtanzeiger Nr. .

(3) Vorgdrten durfen nicht als Arbeits- und Lagerfléchen genutzt werden. Diese ortsUblich bekannt gemacht worden.

Fldchen sind gdrtnerisch zu gestalten. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwdgung sowie auf die
lll. Hinweise Rechtsfolgen (§§ 214 und 215 Abs. 2 BauGB, § 4 Abs. 4 SichsGemO) und weiter
auf Falligkeit und Erléschen von Entschddigungsansprichen (§§ 39-42 und 44
(1) Die bauausfUhrenden Firmen sind durch die Bauherren auf die Meldepflicht von BauGB) hingewiesen worden.
Bodenfunden gemdaB § 20 SGchsDSchG hinzuweisen.

(2)  Solten wdhrend der Bauphase schadliche Bodenverdnderungen nach SATZUNG DER STADT THALHEIM UBER DEN BEBAUUNGSPLAN Die Safzung frift mif der Bekannfmachung in Kraff.
BBodenSchG bekannt werden, so ist dies dem Landratsamt Erzgebirgskreis HAMMERGRUND* STADT THALHEIM

umgehend anzuzeigen.

(2) Offentliche Stellpldtze und Wege sind in wasserdurchl@ssiger Bauweise
auszufUhren

_ _ ' Thalheim/ Erzgeb., den . . Siegel BUrgermeister
(3) NatUrlicher Boden, der im Rahmen der Bauvorhaben bewegt werden muss, ist Auf Grund des § 10 des Baugesetzbuches in der Fassung der Bekanntmachung vom
gemdB § 202 BauGB mit dem Ziel der Folgenutzung in verwertbarem Zustand im 9 9 9

Baugebiet zwischenzulagern und nach Abschluss der MaBnahmen vor Ort einer 03.11.2017 (BGBI. | 5.3634), sowie nach § 87 de[ Sachsischen Bauordnung .i.n der
sinnvollen Verwertung zuzufihren. Fassung der Bekanntmachung vom 11.05.2016 (SGchsGVBI. S. 186), zuletzt gedndert

. R N . . . durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11.12.2018 (S&chsGVBI. S. 706), in Verbindung mit § 4
(4) Aufgrund der geologischen Verhdltnisse kdnnen im Plangebiet geogen bedingt der Sachsisch G indeord in der F der Bek ; n
erhdhte  Radonkonzentrationen in  der Bodenluft nicht grundsdtzlich er sachsischen Lemenaeoranung In- der rassung der bekannimacnung vom

Ousgeschlossen Werden. 09.03.201 8 (SdChSGVBl. S. 62), hCIT del’ STOdTI’OT der STOdT Th0|heim/El’deb. am.......

Zum Schutz vor Radon ist ein Referenzwert fUr die Uber das Jahr gemittelte Radon- . . den Bebauungsplan ,Hammergrund® mit Beschluss Nr. . . . . . . als Satzung
222-Aktivitatskonzentration in der Luft von 300 Bg/m?® fUr Aufenthaltsrdume und beschlossen. Die Begrundung wurde gebilligt.

Arbeitsplafze in  InnenrGumen festgeschrieben. Wer ein Gebdude mit

Au;fen’rhol’rsrdumen oder Arbeitsplatzen errichtet, hat geeignete MaBnahmen zu Der Bebauungsplan besteht aus dem Teil A — Planzeichnung und dem Teil B —
treffen, um den Zutritt von Radon aus dem Baugrund zu verhindern oder erheblich .. .

zu erschweren. Diese Pflicht gilt als erfullf, wenn die nach den allgemein Begrundung in der Fassung vom . ...
anerkannten Regeln der Technik erforderlichen MaBnahmen zum Feuchteschutz . ) o .
eingehalten werden. Der Bebauungsplan tritt mit ortstblicher Bekanntmachung in Kraft (§ 10 Abs. 3 BauGB).
Wer im Rahmen baulicher Verdnderung eines Gebdudes mit Aufenthaltsrumen

oder Arbeitspladtzen MaBnahmen durchfUhrt, die zu einer erheblichen

Verminderung der Luftwechselrate fUhren, soll die DurchfUhrung von MaBnahmen

zum Schutz vor Radon in Betracht ziehen, soweit diese MaBnahmen erforderlich Thalheim/ Erzgeb., den
und zumutbar sind.

........ Siegel BUrgermeister

(5) Da das Bauvorhaben in einem alten Bergbaugebiet liegt, ist das Vorhandensein
nichtrisskundiger Grubenbaue in Tagesoberfldchenndhe nicht auszuschlieBen. Es
wird deshalb empfohlen, die Baugrube von einem Fachkundigen (Ing.-Geologe,
Baugrundingenieur) auf das Vorhandensein von Gangausbissbereichen und
Spuren alten Bergbaues Uberprifen zu lassen.

(6) Uber eventuell angetroffene Spuren alten Bergbaues ist gemdB §5 der . .
Polizeiverordnung des Sachsischen Staatsministeriums fOr Wirtschaft, Arbeit und GEANDERT DATUM ART DER ANDERUNG

Verkehr Uber die Abwehr von Gefahren aus unterirdischen HohlrGdumen sowie LAGE PLANGEBIET M 1:10.000
STADT THALHEIM/ERZGEB.

Halden und Restldchern (Sachsische Hohlraumverordnung - SGchsHohIr'VO) vom
ERZGEBIRGSKREIS

20. Februar 2012 (S&chsGVBI. S. 191) das S&chsische Oberbergamt in Kenntnis zu
sefzen.

BEBAUUNGBSPLAN ,HAMMERGRUND*
(§13b BauGB)

(7) Archdologische Funde sind z.B. auffdllige Bodenfarbungen, GefdBscherben, STADT THALHEIM/%ERZGEB-

Knochen, Gerdte aus Stein und Metall, Minzen, bearbeitete HOdlzer,
Steinsetzungen aller Art. Die Fundstellen sind vor Zerstérung zu sichern und
unverzuglich dem Landesamt fUr Archdologie zu melden.

(8) Zur Kldrung der lokalen Untergrundverhdlinisse im Safzungsgebiet werden

Baugrunduntersuchungen in Anlehnung an die DIN 4020/ DIN EN 1997-2

RECHTSGRUNDLAGEN empfohlen. Sofern Bohrungen niedergebracht werden, besteht Bohranzeige- und
Bohrergebnismitteilungspflicht bei der Abt. 10 Geologie des LfULG.

STAND : 09/2019

N

Baugesetzbuch (BauGB) - in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | DIESER BEBAUUNGSPLAN

$.3634) (9)  Belastigungen durch Ldarm, Stdube und Geriche, die wdhrend der LIRS BESTEHT AUS : - TEIL A - PLANZEICHNUNG M 1:500
Baunutzungsverordnung (BauNVO) - Verordnung Uber die bauliche Nufzung der BaumaBnahmen aufireten sind, insofern sie sich auf Anwohner (Wohngebaude, Geltungsbereich BP Qs - TELB-TEXT
Grundsticke in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | $.3786) Freizeitgebdude und - geldnde) oder Funkfionsbereiche (Betriebe, offentliche
Einrichtungen) stérend auswirken kbnnen, so gering wie moglich zu halten.
Planzeichenverordnung 1990 (PlanZV 90) - Verordnung Uber die Ausarbeitung der . . "
Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhalts vom 18.12.1990 (BGBI. | S.58), zuletzt PLANVERFASSER: BURO FUR STADTEBAU GmbH CHEMNITZ

AV%, OF /I'
) i N LEIPZIGER STRASSE 207
gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S.1057) 09114 CHEMNITZ

Sdchsische Bauordnung (SdachsBO) - in der Fassung der Bekanntmachung vom TEL: 0371/3674170 FAX:0371/3674177

Plangrundlage 11.05.2016 (S&chsGVBI. S. 186), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom A e-mail:  info@staedtebau-chemnitz.de
Die Plangrundlage (Stand 05/2018) bildet ein Auszug aus dem Amtlichen Liegenschafts- 11.12.2018 (SachsGVBI. S. 70¢) RS \\/7 Infernet: www staedfebau-chemnifz.de
katasterinformationssystem (ALKIS) des Staatsbetriebes Geobasisinformation  und Sachsische Gemeindeordnung (SachsGemO) - in der Fassung der Bekanntmachung vom -

Vermessung Sachsen (GeoSN) - Erzgebirgskreis; Stadt Thalheim/Erzgeb., Gemarkung 09.03.2018 (SachsGVBI. S. 62), zuletzt gedndert durch Artikel 5 des Geseftzes vom i

Thalheim. Nachtrag der Hohenlinien erfolgte auf Grundlage des Hoheninformations- 02.07.2019 (SGchsGVBI. S. 542) /

System Sachsen, Stand August 2016.

/ 1143 /[ /. \ N/

Auf die Beachtlichkeit weiterer Gesetzlichkeiten wird hingewiesen. GESCHAFTSLEITUNG:

1137 (Quelle: Staatsbetrieb Geobasisinformation und Vermessung Sachsen2018) BLATTGROSSE: 1135 x 780




