Satzung

liber die Erhebung von ErschlieSungsbeitrigen
(ErschliefBungsbeitragssatzung - EBS)

L

Rufgrund von § 132 BauGB in Verbindung mit § 4 der Gemeinde-
ordnung fiir den Freistaat Sachsen (S&chsGemQ) wvom 21.04.1993
S&chsGVB1 1993 8, 301 f£f. hat die - Mai1q94
Stadtvercrdnetenversammlung der Stadt Thalheim amgu ........
folgende Satzung beschlossen:

; §1 .
Erhebung des ErschlieBungsbeitrages

Die Stadt Thalheim erhebt ErschlieBungsbeitrige nach den
Vorschriften des Baugesetzbuches (§ 127 ££.) sowie nach
Mafgabe dieser Satzung.

§ 2
Art und Umfang der ErschliefBungsanlagen
(1) Beiti'agsféhig ist der ErschlieBungsaufwand

1. Flir die &6ffentlichen zum Anbau bestimmten StraBen, Wege
und Platze in

bis zu einer Breite (flir Fahrbahnen, Radwege,
Gehwege, Schrammborde mit Ausnahme der
- Bestandteile nach Nrn.4a, 5a) wvon

.1 Kleingartengebieten und Wochenendhausgebieten 6 m ;
.2 Klems:.edlungsgebleten und Ferienhausgebieten 10 m;
bei nur einseitiger Bebaubarkeit . 7m;
+3 Dorfgebieten, reinen Wohngebieten, allgemeinen
Wohngebieten, besonderen Wohngebleten und
- Mischgebieten 7 14 m;
bei nur einseitiger Bebaubarkeit . -8 m ;
1.4 Kerngebleten (Gewerbegebs.eten und Sondergeb:.eten) 18 m ;
: beil nur einseitiger Bebaubarkeit o 12,5 m;
1.5 Industrz.egebleten : 20 m ;
bei nur einseitiger Bebaubarkeit .. , g 14,5 m;

- 2. fir die &ffentlicheén, aus rechtlichen oder tat-

sdchlichen Griinden mit Kraftfahrzeugen nicht
‘befahrbaren Verkehrsanlagen innerhalb der
- Baugebiete (z.B. FuBiwege, Wohnwege) bis zu emer
Breite (mit Ausnahme der Bestandteile nach

Nr. 3a) von

B 3 £ir die n:.cht zum Anbau-bestimmten zur Erschliefung

A

der Baugebiete notwendigen SammelstraBen innerhalb
der Baugebiete bis zu einer Breite (mit Ausnahme
der Bestandteile nach Nrn.' '4a, 5a) vom . 21 m;




(2)

(3)

Flr Parkflichen,

a) die Bestandteile der in den Nummern 1 und 3
genannten Verkehrsan1agen sind, bis zu einer
welteren Breite von & m;

b) soweit sie nicht Bestandteil der in den -
Nummern : und 3 genannten Verkehrsanlagen, aber
nach stécdtebaulichen Grundsitzen innerhalb der
Baugebiete zu deren E“SCHTLeBung notwendig sind,
bis zu 15 v.H. der Fliche des Abrecnnungsgen*etGS,

§ 5 Abs. 1 u. 2 findet Anwendung;

fix Grunanlagen mit Ausnahme von KinderspielpliZtzen,

a) die Bestandteile der in den Nummern 1 bis 3
genannten Verkehrsanlag¢en sind, bis zu einer
weiteren Breite von 6 m;

b) soweit sie nicht Bestandteil der in den Nummern
1 bis 3 genannten Verkehrsanlagen, aber nach
stddtebaulichen Grundsitzen innerhalb der Bau~
gebiete zu deren Erscnlﬂeﬁung notwendig San,
bis zu 15 v.H. der Fliche des Abrechnungsgebietes;

§ 5 Abs. 1 und 2 findet Anwendung;

Endet eine Verkehrsanlace mit einer Wendeanlage, so
vergrd3ern sich die in 2bs. 1 Nrn. 1, 3, 4a und 5a
angegebenen MafBe fiir den Bereich der Wendeanlage auf
das knderthaTDracne, die MaBe in den Nrn., 1 und 3
mirdestens aber um 8 m. Dasselbe gilt fiir den Bereich
der Einmiindung in andere oder der Kreuzung mit anderen
Verkehrsanlagen. ErschlieBt eine Verkehrsanlage Bau-
gebwete unterschiedlicher Art, so gilt die gridfite der
in Abs. 1 Nra., 1.1 bis 1.5 angegebenen Breiten.

Zu dem Erschliefungsaufwand nach Abs. 1 und 2 gehdren
insbesonders die Kosten fiir :

1. den Erwerb der Grundflichen sowie der Wert der von
der Gemeinde aus ihrem Vermdgen bereitgestellten
Flidchen im Zeitpunkt der Bereitstellung,

2. die Freilegung der Grundflichen,

3. die erstmalige Herstellung der ErschlieBungsanlagen
elnschlie3lich der Einrichtungen fiir ihre
mntwasserung und--Beleuchtung,

4. die Ubernahme von Anlagen als gemeindliche
~rschlleBungsanlagen
Der ErschlieBungsaufwand umfaft auch die Kosten fir
in der Baulast der Gemeinde stehende Teile der Orts-—
durchfahrt einer Bundes-, Landes— oder RreisstraBe,
bei der Fahrbahn beschrénkt auf die Teile, die iiber
die Breite der anschlieBenden freienm Strecken hinaus-
gehen.




§ 3

Ermittlung des beitragsfihigen ErschlieBungsaufwands

(1) Der beitragsfihige ErschliefBungsaufwand (§ 2) wird nach
den tats&chlichen Rosten ermittelt.

(2) Der beitracgsfihige ErschlieBungsaufwand wird fiir die
einzelne ErschlieBungsanlage ermittelt. Die Gemeinde
kann abweichend von Satz 1 den beitragsfidhigen
ErschlieBungsaufwand fiir bestimmte Abschnitte einer
Erschlieflungsanlage ermitteln oder diesen Aufwand fir
mehrere Anlagen, die filir die ErschlieBung der
Grundstiicke eine Einheit bilden (ErschlieBungseinheilt),
insgesamt ermitteln.

§ 4

Anteil der Gemeinde
am beitragsfihigen ErschlieB8ungsaufwand

Die Gemeinde trégt 10 v. H. des beitragsfdhigen
ErschlieBungsauiwvandes.

§ 5

Abrechnungsgebiet, Ermittlung der Grundstiicksfliche

(1) Die Fl&chen der von einer ErschlieBungsanlage
erschlossenen Grundstiicke bilden das Abrechnungsgebiet.
Wird der ErschlieBungsaufwand fir den Abschnitt einer
Erschlleﬁungsanlage oder zusammengefaﬁt fir mehrere
ErschlieBungsanlagen, die eine ErschlleBungselnhelt
bilden, ermittelt und abgerechnet, so bilden die
Flichen der von dem Abschnitt der Erschlleﬁungsanlage
bzw. von den Erschliefungsanlagen der . :
ErschlieBungseinheit erschlossenen Grundstiicke das
Abrechnungsgebliet.

(2) Als Grundstiicksfl&che gilt

1. bei Grundstiicken._im Bereich eines Bebauungsplanes
die Fl&che, die der Ermittlung der zuldssigen Nutzung
zugrundezulegen ist.

2. bei Grundstiicken, fir die ein Bebauungsplan nicht
besteht oder die erforderlichen Festsetzungen nicht
enthidlt, die tatsichliche Grundstiicksfliche bis zu

. einer Tiefe vom .35 .m von der ErschlieBungsanlage
oder wvon der Erschliefungsanlage zugewandtea Grenze
des Grundstiicks. Reicht die bauliche, gewerbliche
oder eine der baulichen oder gewerblichen
gleichartige (erschlieBungsbeitragsrechtlich
relevante) Nutzung iiber diese Begrenzung hinaus, so
ist die Grundstiickstiefe mafgebend, die durch die
hintere Grenze der Nutzung bestimmt wird.




(1)

(2)

(3)

Grundstiicksteile, die lediglich die wegemdfige
Verbindung zur ErschlieBungsanlage herstellen,
bleiben bel der Bestimmung der Grundstiickstiefe

Unberiicksichtigt.

§ 6

Verteilung des umlagefihigen ErschlieBungsaufwands

Der nach Abzug des Anteils der Gemeinde (§ 4)
anderweltig rnicht gedeckte ErschlieRungsaufwand
(umlagefihiger ErschlieBungsaufwand) wird auf die
Grundstiicke des Abrechnungsgebietes (§ 5) nach den
Nutzungsfldchen verteilt. Die Nutzungsfliche eines
Grundstiickes ergibt sich durch Vervielfachung seiner
Grundstiicksfliche (§ 5 Abs. 2) mit einem Nutzungsfaktor.

Beli der Verteilung des Erschliefungsaufwandes wird durch
den Nutzungsfaktor die unterschiedliche Nutzung der
Grundstiicke nach MaB (§§ 7 bis 11) und Art (§ 12)
berlicksichtigt. Flir mehrfach erschlossene Grundstiicke
gilt dariiberhinaus die Regelung des § 13.

Der Nutzungs;aktor betrigt entsprechend dem MaB der
Nutzung

. bei eingeschossiger Bebaqbafkeit 1,0

. bel zweigeschossiger Bebaubarkeit 1,5

. bei dre1gesch0531ger Bebaubarkeit 2,0

. bei vier- und finfgeschossiger Bebaubar— 2,5
keit

. bel sechs- und mehrgeschossiger Bebaubar- 3,0
keit
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§7

Ermittlung des NutzungsmaBes beil Grundstiicken, fiir dlerelnr_

(1)

(2)

Bebauungsplan die Geschoﬁzahl festsetzt

Als GeschoBzahl gilt dle im Bebauungsplan festgesetzte
hochstzuldssige Zahl der Vollgeschosse. Ist im s
Einzelfall eine gr&Bere GeschoBzahl genehmigt, so 1st
diese zugrundezulegen. Als Geschosse gelten
Vollgeschosse i.S.d. S&chsischen Bauordnung (SachsBO)
Uberschreiten Geschosse nach Abs. 1, die nicht als Wohn-— |
oder Blrordume genutzt werden, die Hohe von 3,5 m, so '
gilt als Geschofzahl die Baumasse des Bauwerks geteilt
durch die {iberbaute Grundstiicksfl&che und nochmals :
geteilt durch 3,5; mindestens jedoch die nach 2bs. 1
maBgebende Geschoﬁzahl; Bruchzahlen werden auf die
nédchstfolgende volle Zahl aufgerundet.

LR
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§ 8

Ermittlung des Nutzungsmafes bei Grundstiicken, £fiir die ein

(1)

(2)

Bebauungsplan eine Baumassenzahl festsetzt

Weist der Bebauungsplan statt einer Geschofizahl eine
Baumassenzahl aus, so gilt als GeschoBzahl 'die Bau-
massenzahl geteilt durch 3,5; Bruchzahlen werdean auf die
ndchstfolgende volle Zahl aufgerundet

Ist eine grédfere als die nach Abs. 1 bei Anwendung der
Baumassenzahl zulidssige Baumasse genehmigt, so ergibt
sich die GeschoB8zahl aus der Teilung dieser Baumasse
durch die Grundstiicksfliche und nochmaliger Teilung des
Ergebnisses durch 3,5; Bruchzahlen werden auf die
ndchstfolgende volle Zahl aufgerundet.

§ 9

Ermittlung des NutzungsmaBes hel Grundstiicken, fiir die ein

(1)

(2)

(1)

(2)

Bebauungsplan die HShe baulicher Anlagen festsetzt

Bestimmt ein Bebauungsplan das Maf der baulichen Nutzung
nicht durch eine Geschofzahl oder Baumassenzahl, sondern
durch die Festsetzung der HShe baulicher Anlagen, so
gilt als Geschofzahl

a) bel Festsetzung der max. Wandhdhe das festgesetzte
HSchstmaB der Wandh&he entsprechend der Definition
des § 6 Abs. 4 Satz 2 SichsBauQ geteilt durch 3,5;
zuziiglich eines weiteren Geschosses, wenn
gleichzeitig eine Dachneigung von mindestens 30°
festgesetzt ist.

b) bei Festsetzung der max, Gebdudehdhe die festgesetzte
max. GebdudehShe geteilt durch 3,5.

¢) Bruchzahlen werden auf die nachstfolgende volle Zahl
aufgerundet.

Ist im Einzelfall eine grdéfere als die im Bebauungsplan

festgesetzte HShe baulicher Anlagen genehmigt, so ist

diese gemdB Abs. 1 in eine GeschoBzahl umzurechnen.

§ 10

Stellplitze, Garagen, Gemeinbedarfsflichen

Grundstiicke, auf denen nur Stellplidtze oder Garagen
hergestellt werden kdnnen, gelten als eingeschossig
bebaubar. Als Geschosse gelten neben Vollgeschossen
i.8.d. S&chsLBO auch Untergeschosse in Garagen- und
Parkierungsbauwerken. Dle §8 7, 8 und 9 finden keine
Anwendung.

Auf Gemeinhedarfs— oder Grunflachengrundstucke in
beplanten Gebieten, deren Grundstiicksfldchen aufgrund
ihrer Zweckbestimmung nicht oder nur zu einem unter-
geordneten Tell mit Gebduden Uberdeckt werden sollen
bzw. {iberdeckt sind (z.B. Friedhéfe, Sportplétze,




(3)

Freibdder, Kleingartengelinde), wird ein Nutzungsfaktor
von 0,2 angewandt. Die §§ 7, 8 , 9 finden keine
Anwendung.

Fir beitragsrechtlich nutzbare Grundstiicke, die von den
Bestimmungen der §§ 7, &, 9 und 10 Abs. 1 und 2 nicht
erzaffit sind (z.B. Lagerpidtze) gilt.ein Nutzungsfaktor
von 0,5, wenn auf ihnen keine Gebdude errichtet werden
dirfen.

§ 11

Ermittlung des NutzungsmaBes bei Grundstiicken, fiir die keine

(1)

(2)

(3)

(1)

(2)

Planfestsetzungen i. 5. der §§ 7 bis 10 bestehen

In unbeplanten Gebieten und bel Grundstiicken, flir die
ein Bebauungsplan keine den §§ 7 — 10 entsprechenden
Festsetzungen enthdlt, ist bei bebauten und unbebauten
aber bebaubaren Grundstiicken die Zahl der auf den
Grundstiicken der n&heren Umgebung {berwiegend
vorhandenen Geschosse maBgebend. Ist im Einzelfall eine
grofere GeschoBzahl vorhanden, so ist diese zugrunde

zu legen. Als Geschosse gelten Vollgeschosse i.8.d.
S&chsBO; § 7 Abs. 2 gilt entsprechend.

Bel GrundStucken mit Gebiuden ohne ein Vollgeschof
i.8. der S&chsBO ergibt sich die GeschoBzahl aus der
Teilung der tatsichlich vorhandenen Baumasse
entsprechend § 7 Abs. 2.

Abweichend von Abs. 1 und 2 finden die Regelungen des

§ 10 fir die Grundstiicke entsprechende Anwendung.

1. auf denen nur Stellpldtze oder Garagen hergestellt
werden kdnnen.

2. die als Gemeinbedarfs- oder Griinflichengrundstiicke
§ 10 Abs. 2 entsprechend tats&chlich baulich genutzt
oder

3. nur mit Nebenanlagen i.S. § 10 Abs. 3 bebaut sind.

§ 12
~:= Artzuschlag

Flir Grundstiicke, die nach den Festsetzungen eines
Bebauungsplanes in einem Kern—, Gewerbe— oder Industrie-—
gebiet liegen sowie fiir uberWLegend gewerbl;ch, _
industriell oder in vergleichbarer Weise genutzte Grund- -
stiicke in allen iibrigen Gebieten, sind die in § 6 Abs. 3
genannten Nutzungsfaktoren um je 0,5 zu erhdhen, wenn in
einem Abrechnungsgebiet (§ 5) auBer diesen CGrundstiicken
auch andere Grundstiicke erschlossen werden.

Abs. 1 gilt nicht bei der Abrechnung von
Erschlieflungsanlagen i.S. von § 2 Abs. 1 Nxr. 5b. Ein
Artzuschlag entfdllt fiir die unter § 10 Abs. 2 fallenden
Grundstiicke.




§ 13

Mehrfach erschlossene Grundstiicke

Flir Grundstiicke, die durch jeweils mehrere gleichartige voll
in der Baulast der Gemeinde stehende ErschlieBungsanlagen
i.8. von § 2 Abs. 1 Nr. 1-6 erschlossen werden (z.B.
Eckgrundstiicke, Grundstiicke zwischen zwei
Erschliefungsanlagen), wird die nach den §§ 6-12 ermittelte
Nutzungsfl&che des Grundstiicks bei einer Erschlieflung durch
zwel ErschlieBungsanlagen jeweils zur H&lfte, durch dreil
ErschlieBungsanlagen jeweils zu einem Drittel, durch vier
und mehr Erschliefungsanlagen mit dem entsprechend
ermittelten Bruchteil zugrundegelegt.

§ 14

Kostenplanung

Der Erschliefungsbeitrag kann fir

den Grunderwerb,

die Freilequng,

. die Fahrbahn,

die Radwege,

die Gehwege, zusammen oder einzeln,

die Parkfl&chen,

. die Grilnanlagen,

die Mischverkehrsflichen (2.B. kombinierte Geh- und
Radwege, Verkehrsfl&chen in verkehrsberuhlgten Strafen)
9. die Beleuchtungseinrichtungen, 3

10.die Entwésserungsanlagen,

. 2 = - .

Q) ~3 on U b

.

gesondert erhoben und in beliebiger Relhenfolge umgelegt

-werden, sobald die MaBnahme, deren Aufwand durch Teilbetrige
gedeckt werden soll, abgeschlossen worden ist. ﬁber-dle

, Anwendung der Kostenspaltung entscheldet die Geme;nde im
Einzelfall. :

- § 15 A
Merkmale der endgiltigen Herstsllung der
ErschlieSungsanlagen .
(1) StraBen, Wege und Plitze (§ 2 Abs. 1 Nr. 1) sind
endgliltig hergestellt, wenn sie -

1. entwdssert werden,

2. beleuchtet werden.




Die fl&chenmdBigen Bestandteile ergeben sich aus dem
Bauprogramm.

{2) Die fl&chenmniBigen Bestandteile der in Abs., 1 genannten
Erschlleﬁungsanlagen sind endgiiltig hergestellt, wenn

1. Fahrbahnen, Gehwege und Radwege eine Befestigqung - .
auf tragiffhigem Unterbau mit einer Decke aus Asphalt,
Beton, Platten, Pflaster aufweisen: die Deckes kann
auch aus einem &hnlichen Material neuzeltllcher
Bauweise bestehen; ' ’

2. unselbstandlge und selbstindige Parkfl&dchen (§ 2 Abs.
1 Nr. 4b) eine Befestigung auf tragfdhigem Unterbau
mit einer Decke aus Asphalt, Beton, Platten, Pflaster
aufweisen; die Decke kann auch aus einem &hnlichen
Material neuzeitlicher Bauweise bestehen; sie kann
dartiber hinaus auch aus einer wasserdurchl&ssigen
Deckschicht (Schotterrasen, Rasengittersteine etc.)
auf tragfihigem Unterbau bestehen;

3. unselbstandlge Griinanlagen gdrtnerisch gestaltet
sind;

4, Mlschflachen in den befestigten Teilen entsprechend
Ziff., 1 hergestellt und die unbefestigten Teile
gemd&l Ziff., 2 und 3 gestaltet sind.

(3) Nicht befahrbare Verkehrsanlagen i.S. von § 2 Abs. 1
Nr. 2 sowle Sammelstrafen i1.S. von § 2 Abs. 1 Nr. 3
sind endgiiltig hergestellt, wenn sie entsprechend Abs. 1
und 2 ausgebaut sind.

(4) Selbsté&ndige Griinanlagen (§ 2 Abs. 1 Nr. 5 b) sind
endgliltig hergestellt, wenn sie gadrtnerisch gestaltet
sind.

(5) Die Gemeinde kann im Einzelfall durch Satzung die
Herstellungsmerkmale abweichend wvon den vorstehenden
Bestimmungen festlegen, solange die ErschlieBungsanlagen
insgesamt bzw. die entsprechenden: Teileinrichtungen noch
nicht endgililtig hergestellt sind. - .

POy s 16
Vorausleistungen

Die Gemeinde erhebt fiir Grundstiicke, £lir die eine

Beitragspflicht noch nicht oder nicht in vellem Umfang

. entstanden ist, Vorausleistungen

1. bis zu einer HShe von 70 v.H. des voraussichtlichen

ErschliefBungsbeitrags, wenn mit der Herstellung der
ErschlieBungsanlage begonnen worden ist.

2. bis zur Edhe des voraussichtlichen
ErschlieBungsbeitrages, wenn ein Bauvorhaben auf dem

Grundstiick genehmigt wird.




§ 17 :
Abl8sung des ErschlieBungsbeitrages

Der Betrag einer Abl&sung nach § 133 Abs. 3 Satz 5 BauGB
bestimmt sich nach der H8he des voraussichtlich entstehenden
Beitrages. Ein Rechtsanspruch auf Abhl&$sung besteht nicht.

§ 18
Inkrafttreten

(1) Diese Satzung tritt am 01.06.1994 in Rraft.

(2) Eine etwaige Verletzung von Verfahrens— oder
Formvorschriften der S&chsischen Gemeindeordnung
(84chsGemO) oder aufgrund der S&chsGemO beim
Zustandekommen dieser Satzung wird nach § 4 Abs. 4
S&chsGemO unbeachtlich, wenn sie nicht schriftlich
innerhalb eines Jahres seit der Bekanntmachung dieser
Satzung gegeniiber der Stadt Thalheim geltend gemacht
worden ist; der Sachverhalt, der die Verletzung
begriinden soll, ist zu bezeichnen. Dies gilt nicht, wenn
die Vorschriften iiber die Ausfertigung der Satzung, die
Offentlichkeit der Sitzung, der Genehmigung oder der
Bekanntmachung der Satzung verletzt worden sind.

Thalheim, den 3 (. Mal _i%ﬁ*%

Ry

Vogler
Blirgermeister







