A\
TEIL A - PLANZEICHNUNG PLANZEICHENERKLARUNG TEIL B TEXTLICHE FESTSETZUNGEN VERFAHRENSVERMERKE SATZUNG DER STADT THALHEIM UBER DEN BEBAUUNGSPLAN
. . o _ +HAMMERGRUND" STADT THALHEIM
1. Art der baulichen Nutzung L B | hiliche Festset 1. Der Stadtfrat der Stadt Thalheim/Erzgeb. hat in seiner Sitzung am 07.12.2017 die
(§9(1) Nr.1 BauGB) - bauplanungsrechtlicheé resiseéizungen Aufstellung des Bebauungsplanes ,Hammergrund* beschlossen. Die .
. Auf Grund des § 10 des Baugesetzbuches in der Fassung der Bekanntmachung vom
. Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte am 20.12.2017 im i L2 )
WA Allgemeines Wohngebiet (§4 BauNVO) 1. Art der baulichen Nutzung Thalheimer Stadtanzeiger Nr.12/2017 mit folgenden Hinweisen: 03.11.2017 (BGBI. | $.3634), sowie nach § 89 de[ Sachsischen Bauordnung in der
2. MaB der baulichen Nutzung L . . L . . BauGRB Oufgesfe”t Demenfsprechend ge”‘en die Vorschriften des vereinfachten durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11.12.2018 (SOChSGVBl S. 706), in Verbindung mit § 4
(§9(1) Nr.1 BauGB) (1) &nz;;lcsmgkefl’r vonhollgfanelrlll\ngSS|gen Nutzungen innerhalb der allgemeinen Verfahrens nach § 13 Abs.2 und3 Satz1 BauGB. Von der frihzeitigen der S&chsischen Gemeindeordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom
\ o Grundiitiehenzan (519 BauNYO] - s Hochsimas Dig Zg%isigei E?szur(%en ggch §)4 Abs. 2 NI 2 BAUNVO Unterrichtung und Erdrterung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB wird daher  09.03.2018 (S&chsGVBL. S. 62), hat der Stadtrat der Stadt Thalheim/Erzgeb.am . . . . . . .
zB. 0O, rundfl&échenza au — als Héchstma : : i 5 ; P
- die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und abgesehen. Die Umweliprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, der Umweltberichf nach . . den Bebauungsplan ,Hammergrund” mit Beschluss Nr. . . . . . . als Satzung
. . S . 1, h ﬂ, . d 1 . § 20 BOUGB, d|e AngOben nOCh § 3 AbS 2 SOTZ 2 BOUGB WelChe AI’Ten besch|ossen D|e Begrondung Wurde geb”“g‘f
z.B. Geschossflachenzahl (§20 BauNVO) - als Hochstmal PESEWISCRATIEN SiG URzUIAssIg: umweltbezogene Informationen verfigbar sind sowie die zusammenfassende ' '
) (2) Unzul@ssigkeit  von ausnahmsweise  zuldssigen Nutzungen innerhalb  der Erkl&rung nach § 6a Abs.1 und § 10a Abs. 1 BauGB sind nicht notwendig. . . .
zB. | Zahl der Voligeschosse (§20 BAuNVO) - als Hochstmal allgemeinen Wohngebiete nach (§ 4 BauNVvO): Ebenfalls entfallt die Pflicht zum Ausgleich naturschutzrechtlicher Eingriffe. per .E}ebcuur.\gsplon besteht aus dem Tel A — Planzeichnung und dem Teil B -
_ Die ausnahmsweise zul@ssigen Nutzungen nach § 4 Abs. 3 BauNVvVO werden nicht Begrindung in der Fassungvom ...........
3. quuvlve;\fezl gquggnzen Bestandteil des Bebauungsplanes (§ 1 Abs. 6 BauNVO). Sie sind daher unzuldssig. Die Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behdrden und sonstigen Tréger ' . o .
(§9(1) Nr.2 BauGB) . Sffentlicher Belange sind nach § 3 Abs. 2 BauGB sowie der Beteiligung nach § 4 Der Bebauungsplan fritt mit ortstblicher Bekanntmachung in Kraft (§ 10 Abs. 3 BauGB).
. 2. MaB der baulichen Nutzung Abs. 2 BauGB durchzufihren.
o) offene Bauweise (§22 BauNVO) (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BQuGB)
/2 nur Einzelhduser zuldssi iet i i o i
g (§22(2) BauNVvO) (1) Im Baugebiet ist eine max. Grundfldchenzahl (GRZ) von 0,4 und eine max. , , . , . . . .
Geschossfléchenzahl (GFZ) von 0.6 zuldissig. Thalheim/ Erzgeb., den . . Siegel BUrgermeister Thalheim/ Erzgeb., den ........ Siegel BUrgermeister
= Baugrenze (§23(3) BAUNVO
9 (82303) ) (2) Die Zahl der Vollgeschosse darf zwei Vollgeschosse als Hochstmal betragen.
4. Sonstige Planzeichen . ) ) ' Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung /2018 wurde am . 2018
3. Uberbaubare Grundsticksflachen, Bauweise durch den Stadtrat der Stadt Thalheim/Erzgeb. gebilligt und zur &ffentlichen
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) Auslegung bestimmt.
(§9(7) BauGB) o : o )
(1) Im Baugebiet wird eine offene Bauweise festgesetzt. Zuldssig sind Einzelhduser.
5. Planzeichen der Plangrundlage (2)  Garagen und Carports sind auBerhalb der Uberbaubaren Grundsticksfléichen Thalheim/Erzgeb., den . . Siegel BUrgermeister
unzuldssig. Garagen und Carports sind mindestens 3m  hinter der ’ '
Gebdudebestand StraBenbegrenzungslinie im Grundstick einzuordnen. Der Entwurf des Bebquungsplongs, bes’rehend aus der PIonzephnung (Teil A) und
Stellplétze sind auBerhalb der Uberbaubaren GrundstUcksflichen im Bereich der Begrindung (Teil B) haben in der Zeit vom . .2018 bis zum . .2018
FlurstUcksgrenze zwischen Baugrenze und StraBenbegrenzungslinie zuldssig. nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.
@ Flurstickshummer (3)  Eine Uberschrei’run% der Baugrenzen durch un’rergeordne]@ Bauteile um max. Gleichzeitig erfolgte nach § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom . .2018 eine
1.0m (z.B. Treppenhduser, Hauseingange, Terrassen) ist zulassig. Beteiligung der berUhrten Behdérden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange.
6. Hinweise 4. Immissionsschutz
£ MaBangabe in m (§ 9 Abs. T Nr. 23 und 24 BauGB) Thalheim/Erzgeb., den . . Siegel BUrgermeister
(1) éum SLC?TUTZ \./gr S;hdd\50hen lémwel’r?infrlossefn U.lnd Zgr SichTer]:cng de(; ReHinhg:Tung Die Bezeichnung und graphische Darstellung der FlurstUcke betreffs ihrer
er Lot wir Ie verwenaung fester fossier Brennsiofie un Slzol zur Ubereinstimmung mit den Bestandsdaten des Liegenschaftskatasters wird mit
Raumheizung und Warmwasserbereitung ausgeschlossen. St s
andvom . .201 bestatigt.
(2)  Bei fechnischen Anlagen, wie Luft-Wdrme-Pumpen, sind TA-LGrm Richtlinien Die Lagegenauigkeit der zeichnerischen Darstellung wird nicht bestétigt.
(Beiblatt 1 zur DIN 18005 Teil 1) einzuhalten. Eine Uberschreitung der Baugrenzen
durch Kraft-Wdarme-Pumpe- Anlagen sind unzuldssig. Der Abstand zwischen der Landratsamt Erzgebirgskreis
Nutzungsschablone Baugrenze und dem Geltungsbereich von 3 m sind einzuhalten. Referat L&ndliche Entwicklung
; .. .. . . nd Vermessun
Art der baulichen Nutzung 5. Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie :\nnqberg—BuUchghoIz den Siegel Referatsleiterin
Grundfldchenzanhl Geschossfléichenzahl Bindungen fir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und '
Bauweise Zahl der Vollgeschosse ?gr;s/tél\%?r ]BEF:_HSEZB‘QJQGB) Der S_TodTroT der Stadt Thalheim/Erzgeb. hat die vorgebrachten Stellungnahmen
der Offentlichkeit und der Behdrden am . .20 gepruft. Das Ergebnis wurde
(1) Die nicht Uberbaubaren GrundstUcksfldchen sind gdrtnerisch zu gestalten und mitgeteilt.
dauerhaft zu pflegen und zu erhalten.
Pro GrundstUck sind je 300 m? GrundstUcksfldche mindestens ein hochstGmmiger ) ] . )
Baum der Artenliste A mit einem Stammumfang von 12 bis 14 cm oder ein Thalheim/Erzgeb., den . . Siegel BUrgermeister
Obstgehdlz der Artenliste C oder 5 Strducher der Artenliste B zu pflanzen. Der Erhalt
vorhandener B&ume ist dabei anzurechnen. Der Stadtrat hat in seiner Sitzung am . .20 den Satzungsbeschluss zum .B—Plon
Die Pflanzungen sind dauerhaft zu pflegen und zu erhalten. Abgéngige Gehdlze wHammergrund® der Stadt Thalheim/Ergeb., bestehend aus dem Teil A -
sind zu ersetzen. Planzeichnung M 1:  und dem Teil B — Begruindung vom /20 gefasst. Die
Begrindung wurde gebilligt.
ll. Bavordnungsrechtliche Festsetzungen
(82 (4) BauGBi. V. m. § 89 SachsBO) Thalheim/Erzgeb., den . . Siegel BUrgermeister
1. AuBere Gestaltung baulicher Anlagen Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.
(1) Zur Eindeckung der Ddcher sind nur schiefer- oder anthrazitfarbene sowie
dunkelgraue Dachdeckungsmaterialien zu verwenden.
(2)  Sattelddcher und geneigte Décher von Garagen und Nebengebduden mit einer Thalheim/ Erzgeb., den . . Siegel Birgermeister
Dachneigung von 16° bis maximal 48° sind zuldssig. ) ) )
) i L Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
(3)  Sonnenkollektoren und Fotovoltaikanlagen sind zulassig. Text (Teil B), wurde dem Landratsamt Erzgebirgskreis am angezeigt.
2, Gestaltung der unbebauten Flachen der bebauten Grundsticke
. ) . ) ) o Thalheim/Ergeb., den . 201 Siegel BUrgermeister
(1) Stellplatze und Wege innerhalb der GrundstUcke sind in wasserdurchldssiger
Bauweise auszufGhren. Der Satzungsbeschluss sowie die Stelle, bei der die Satzung auf Dauer wahrend
(2) Offentliche Stellplatze und Wege sind in  wasserdurchldssiger Bauweise der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt
auszufGhren Auskunft zu erhaltenist, sindam ............ im Thalheimer Stadtanzeiger Nr. .
(3) Vorgdrten durfen nicht als Arbeits- und Lagerfldchen genutzt werden. Diese Id OBrTSkUb“CTh bekhcmn’r gefmo(;h;rjyvorgel?. g h der Verlet
Flachen sind gdrtnerisch zu gestalten. n der Bekanntmachung ist auf die Gelfendmachung der Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwdgung sowie auf die
. . Rechtsfolgen (§§ 214 und 215 Abs. 2 BauGB, § 4 Abs. 4 SGchsGemO) und weiter
lll. Hinweise auf Falligkeit und Erldschen von Entschddigungsansprichen (§§ 39-42 und 44
BauGB) hingewiesen worden. .
(1) Die bauausfUhrenden Firmen sind durch die Bauherren auf die Meldepflicht von LAGE PLANGEBIET _ M 1:10.000
Bodenfunden gemdB § 20 SGchsDSchG hinzuweisen. Die Satzung fritt mit der Bekanntmachung in Kraft.
(2) Sollten wdahrend der Bauphase schddliche Bodenverdnderungen nach
BBodenSchG bekannt werden, so ist dies dem Landratsamt Erzgebirgskreis STADT THALHEIM/ERZGEB.
umgehend anzuzeigen. Thalheim/ Erzgeb., den . . Siegel BUrgermeister
(3) NatUrlicher Boden, der im Rahmen der Bauvorhaben bewegt werden muss, ist
gemdaB § 202 BauGB mit dem Ziel der Folgenutzung in verwertbarem Zustand im
Baugebiet zwischenzulagern und nach Abschluss der MaBnahmen vor Ort einer
sinnvollen Verwertung zuzufUhren.
(3) Aufgrund der geologischen Verhdltnisse kédnnen im Plangebiet geogen bedingt | 4
erhdhte  Radonkonzentrationen in der Bodenluft nicht grundsatzlich §
ausgeschlossen werden. Zum vorsorgenden Schutz vor erhShter Strahlenbelastung e s
durch Zutritt von Radon in dauerhaften AufenthaltsrtGumen wird empfohlen, bei - L)nysl
geplanten Neubauten von einem kompetenten IngenieurbUro die radiologische Geltungsbereich BP =
Situation  auf dem  Grundstick  abkldren zu  lassen  und  ggf.
RadonschutzmmaBnahmen bei den Bauvorhaben vorzusehen.
I
IV. Artenliste
Artenliste A BGume # -l
Bdume 1. Ordnung (MindestgréBe: Hochstamm, 12/14 cm StU, in Hecken Heister 125 \\/7
/150cm Héhe) )
Acer pseudoplatanus (Berg-Ahorn) / 2
Acer platanoides (Spitz-Ahorn)
Betula pendula (H&nge-Birke) (Quelle: Staatsbetrieb Geobasisinformation und Vermessung Sachsen2018)
Carpinus betulus (Hainbuche)
Fagus sylvatica (Rot-Buche)
Fraxinus excelsior (Gemeine Esche)
Prunus avium (Vogel-Kirsche)
Quercus robur (Stiel-Eiche)
Quercus petfraea (Trauben-Eiche)
Tilia cordata (Winter-Linde)
Tilia platyphyllos (Sommer-Linde) GEANDERT DATUM ART DER ANDERUNG
Bdume 2. Ordnung (MindestgroBe: in Hecken Heister 125 /150cm Hohe)
Acer campestre (Feldahorn) /
Malus Sy|ves1‘ris (W||d_Apfe|) STA DT TH A L H E IM E RZG E B °
Prunus padus (Traubenkirsche)
Pyrus pyraster (Wild- Birne) ERZGEBIRGSKREIS
Salix caprea (Sal- Weide) .
Sorbus aucuparia (Gem. Eberesche) BEBAUUNGBSPLAN ,,HAMMERGRUND
. BEARBEITUNGSSTAND : ENTWURF 01/2019
Artenliste B Obstgeholze
: : : " : . 2 DIESER BEBAUUNGSPLAN
Die Artenliste B beinhaltet sdémtliche einheimischen Obstgehdlze.
RECHTSGRUNDLAGEN = ATenbie B e he einneim geno BESTEHT AUS : - TEIL A - PLANZEICHNUNG M 1:500
- Baugesetzbuch (BauGB) - in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. Artenliste C Straucher - TEIL B - TEXT
| S.3634) Stréucher: (MindestgréBe: 60/100 cm, 2fach verpflanzt mit Ballen)
- Baunutzungsverordnung (BauNVO) - Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Corylus avellana (Haselnuss)
GrundstUcke in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. 1 $.3786) Crataegus mon'ogyno (Eingriff!ig.er WeiBgIorn) PLANVERFASSER: BURO FUR STADTEBAU GmbH CHEMNITZ
- Planzeichenverordnung 1990 (PlanZV 90) - Verordnung Uber die Ausarbeitung der Crataegus laevigata (Zweigriffliger Weidorn) LEIPZIGER STRASSE 207
Bauleitpléne und die Darstellung des Planinhalts vom 18.12.1990 (BGBI. | $.58), Prunus spinosa (Schlehe) 09114 CHEMNITZ '
1143 zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S.1063) Rosa canina, corymbifera, dumalis (Hecken-Rosen) TEL: 0371/3674170 FAX: 037173674177
o ) _ RUDBUS idaeus (Himbeere) e-mail: info@staedtebau-chemnitz.de
27 - S&chsische Bauordnung (SachsBO) - in der Fassung der Bekanntmachung vom ) Internet: www .staedtebau-chemnitz.de
11.05.2016 (S&chsGVBL. S. 186), zuletzt gedindert durch Artikel 2 des Gesetzes vom Rubus fruticosus (Brombeere)
// Plangrundiage 11.12.2018 (S&chsGVBI. S. 706)) Salix caprea, viminalis (Strauchweiden)
' - Liegenschaftskarte der Stadt Thalheim aus dem Amtlichen Liegenschafts- . \ - Sachsische  Gemeindeordnung  (SéichsGemO) - in  der Fassung der ngbucus nigra (Schwo'rzer Holunder)
« katasterinformationssystem (ALKIS) des Freistaates Sachsen, Stand Mai 2018. Bekanntmachung vom 09.03.2018 (S&chsGVBI. S. 62) Viburnum opulus (Gemeiner Schneeball) GESCHAFTSLEITUNG:
— Auf die Beachtlichkeit weiterer Gesetze und Richtlinien wird hingewiesen. BLATTGROSSE: 1135 x 780
/ ar / 34 / AN A4




