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TEIL | EINLEITUNG

GRUNDLAGEN

Rechtsgrundlagen

Bundesrecht

Baugesetzbuch (BauGB) - Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI. 1 S.2414), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20.11.2014 (BGBI. | S.1748)
Baunutzungsverordnung (BauNVO) - Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsttiicke in der
Fassung der Bekanntmachung vom 21. 11. 2017 (BGBI. | S. 3786)

Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) - Gesetz zum Schutz vor schddlichen Umwelteinwirkun-
gen durch Luftverunreinigungen, Gerdusche, Erschifterungen und dhnliche Vorgdnge in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 17. 05. 2013 (BGBI. | S. 1274), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 18. 07. 2017 (BGBI. 1 S. 2771)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanZV 90) - Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und
die Darstellung des Planinhalts vom 18. 12. 1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 04. 05. 2017 (BGBI. | S. 1063)

Raumordnungsgesetz (ROG) - vom 22. 12. 2008 (BGBI. | S. 2986), zuletzt gedindert durch Artikel 2 Abs.
14b des Gesetzes vom 20. 07. 2017 (BGBI. | S. 2808)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) - Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege vom 29. 07.
2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15. 09. 2017 (BGBI. | S. 3434)
Wasserhaushaltsgesetz (WHG) - Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts vom 31. 07. 2009 (BGBI. | S.
25895), zuletzt gedindert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18. 07. 2017 (BGBI. | S. 2771)

Landesrecht

Sdchsische Bauordnung (SdchsBO) - in der Fassung der Bekanntmachung vom 11. 05. 2016
(S&chsGVBI. S. 186), zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 27. 10. 2017 (S&chsGVBI. S. 588)
Sdchsische Gemeindeordnung (SéichsGemO) - in der Fassung der Bekanntmachung vom 09. 03.
2018 (S4chsGVBI. S. 62)

Sdchsisches Denkmalschutzgesetz (SéchsDSchG) - vom 03. 03. 1993 (S&chsGVBI. S. 229), zuletzt ge-
Aandert durch Artikel 12 des Gesetzes vom 15. 12. 2016 (S&chsGVBI. S. 630)

Sdchsisches Naturschutzgesetz (SéchsNatSchG) - vom 06. 06. 2013 (SGchsGVBI. S. 415), zuletzt gedn-
dert durch Artikel 25 des Gesetzes vom 29. 04. 2015 (S&chsGVBI. S. 349)

Sdchsisches Wassergesetz (SéichsWG) - vom 12. 07. 2013 (S&chsGVBI. S. 503), zuletzt gedndert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 08. 07. 2016 (S&chsGVBI. S. 287)

Waldgesetz fiir den Freistaat Sachsen (SdchsWaldG) - vom 10. 04. 1992 (SachsGVBI. S. 137), zuletzt
gedndert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 29. 04. 2015 (S&chsGVBI. S. 349)

Landesplanungsgesetz (SachsLPIG) - vom 11. 06. 2010 (S&chsGVBI. S. 174), zuletzt gedndert durch
Artikel 3 Abs. 4 des Gesetzes vom 13. 12. 2016 (SchsGVBI. S. 652)

Verordnung der Séchsischen Staatsregierung liber den Landesentwicklungsplan Sachsen (LEP 2013)
vom 14. 08. 2013 (S&chsGVBI. S. 582)

Auf die Beachtlichkeit weiterer Gesetzlichkeiten wird hingewiesen.

Plangrundiage

Die Plangrundiage bildet ein Lage- und Hohenplan des Geltungsbereiches im MaB-

stab M 1:250, Stand Juli 2015, erstellt durch das Vermessungsburo André Greim, Zwé-

nitzer StraBe 1, 09366 Stollberg/ Erzgebirge. Als Vermessungsgrundlage diente das HO-
hensystem DHHN 92 (GPS) und das Koordinatensystem ist das RD 83 (GPS). Die Plan-
grundlage wurde ergdnzt um digitale Daten der Automatisierten Liegenschaftskarte
(ALK) des Freistaats Sachsen fur die Stadt Thalheim/Erzgeb., Stand Juni 2014.
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1.3  Anlass und Ziel des Bebauungsplans
Die Stadt Thalheim/Erzgeb. beabsichtigt auf den Flursticken Nr. 547/2 und 545¢c der
Gemarkung Thalheim eine FiGche zur Erweiterung des angrenzenden Autohauses Pful-
ler und eine Fldche fur Wohngebdude durch die Ausweisung eines Mischgebietes (Ml)
nach §6 BauNVO bereit zu stellen. Es besteht das Ziel, die bauplanungs- und bauord-
nungsrechtlichen Voraussetzungen zur Errichtung eines Geschdaftsgebdudes mit Werk-
statt und bis zu 150 StellflGchen auf der 6stlichen Teilfldiche MI 1 zu schaffen und er-
gdnzend im westlichen Teilbereich MI 2 bis zu zwei Wohnhduser, davon eines als Be-
tfriebsleiterwohnung, zu ermdglichen. Aufgrund der Uberwiegenden Reaktivierung ei-
ner innerstadtischen BrachflGche fugt sich die geplante Bebauung des Autohauses in
die bestehende Siedlungsstruktur ein und dient so einer geordneten stddtebaulichen
Entwicklung. Nach Aussage des Eigentumers dient die Ausweisung des Plangebietes
MI 2 fUr eine Bebauung mit zwei Wohnhdusern dem Eigenbedarf. Mit der geplanten
Geschdftserweiterung des bestehenden KFZ-Handels am Standort wird eine Erhbhung
des Lager- bzw. Warenbestandes stattfinden. Dadurch soll eine deutliche Verbesse-
rung der Markttiefe im gesamten Bundesgebiet erzielt werden, woraus resultierend sich
eine Erhéhung des Warenumschlags am Standort durch Kunden und Lieferanten
ergibt. Damit werden sich automatisch diverse Tatigkeitsfelder auBerhallb der norma-
len Geschdftszeiten nicht verhindern lassen, um den Kunden und Lieferanten eine rei-
bungslose und seridse Abwicklung am Standort zu gewdhrleisten. Aus diesem Grund
ist es zielfUhrend, dass ein leitender Mitarbeiter/ Geschdaftsfuhrer seinen unmittelbaren
Wohnsitz am Geschdftsstandort bezieht. Auch unter dem nicht unwesentlichen Ge-
sichtspunkt der Sicherheit am Standort macht diese Planung einen unternehmerischen
Sinn, um regelmdaBige Kontrollen des hochwertigen Lagerbestandes schnell und un-
kompliziert durchzufuhren. Die Integration des Wohnstandortes in das Gebiet des er-
weiterten Gewerbestandortes auf der FiGche MI 1 kann aus Platzgrinden und zum
Schutz der Privatsphdre des Mitarbeiters nicht realisiert werden. Eine kommerzielle Aus-
richtung zur Bebauung der FiGche wird durch den Eigentimer und Bauherrn nicht be-
absichtigt. Die allgemeinen Planungsgrundsatze des Bebauungsplanes ,Autohaus

Pflller™ lauten:

- Nachnutzung einer innerstadtischen BrachflGche
- Nebeneinander von nichtstérendem Gewerbe und Wohnen
- MaBvolle Schaffung von nahrdumlichen Wohnraum

- Erhaltung der prdgenden Grunstrukturen in den Randbereichen
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1.4  Verfahren

Die Aufstellung des kommunalen Bebauungsplans ,Autohaus Pfuller® mit Granord-
nungsplan und integrierter Umweltprufung erfolgt nach Beschluss des Stadtrats vom
25.09.2014 als vollstandiges zweistufiges Regelverfahren. Die ortsUbliche Bekanntma-
chung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte am 15.10.2014 durch Abdruck im Amts-
blatt der Stadt Thalheim/Erzgeb. Nr. 10/2014. Entsprechend den Vereinbarungen eines
St&dtebaulichen Vertrages verpflichtet sich der Bauherr zur Ubernahme der Kosten der
Planungsleistung fur die DurchfUhrung des Bauleitplanverfahrens. Die Stadt Thal-
heim/Erzgeb. verfugt Uber einen rechtswirksamen Fldchennutzungsplan. Darin ist das
Plangebiet anteilig als gemischte Bauflche und als Fiiche fur die Landwirtschaft dar-
gestellt. Der Flachennutzungsplan wird parallel im Rahmen der 7. Anderung gedndert,
so dass der Geltungsbereich des Bebauungsplanes vollstindig den gemischten Bau-
fldchen (M) zugeordnet und der Bebauungsplan aus dem Fidchennutzungsplan her-
aus entwickelt werden kann (siehe Kapitel 3.1). Da die frhzeitige Beteiligung gemdan
§4 Abs. 1 BauGB in der Zeit vom 29.10.2015 bis zum 02.12.2015 stattgefunden hat, gilt
die Uberleitungsregelung nach §245c Abs.1 BauGB. Danach kénnen Verfahren nach
diesem Gesetz, die férmlich vor dem Inkrafttreten des gednderten BauGB am 13. Mai
2017 eingeleitet worden sind, nach der alten Rechtslage abgeschlossen werden,
wenn die frihzeitige Beteiligung der Behérden und der sonstigen Trager &ffentlicher
Belange nach §4 Abs. 1 Satz 1 BauGB vor dem 16. Mai 2017 eingeleitet worden ist. Das
Verfahren wird auf der Grundlage des Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S.2414), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 20.11.2014 (BGBI. | S.1748) durchgefuhrt.

2. RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH DES BEBAUUNGSPLANES

2.1 Lage und Abgrenzung

Das Plangebiet befindet sich im Nordosten der Stadt Thalheim/Erzgeb. , ungefdhr 5 km
Ostlich der Stadt Stollberg und 15 km stdlich von Chemnitz. Der Geltungsbereich des
Bebauungsplanes ,Autohaus Pflller® umfasst vollstdndig die Flursticke Nr. 547/2
und 545¢ der Gemarkung Thalheim, auf einer FiGche von 11. 312,67 m2. Die Flurstu-
cke befinden sich im Eigentum des Bauherrn. Die Flursticke Nr. 545/17 und 545/18
Gemarkung Thalheim sind bereits abschlieBend bebaut und nicht far die Erschlie-
Bung des Plangebietes relevant, so dass sie nicht in den Geltungsbereich einbezo-

gen wurden.
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Lage des Geltungsbereiches
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Abbildung 1: Lage des Plangebietes in der Stadt Thalheim/Erzgeb.
Das Geldnde des Geltungsbereiches selbst ist topographisch in zwei Teilbereiche un-
terteilt. Der &stlich gelegene Teilbereich liegt als eine innerstddtische Brachfldche auf
einem nach Suden und Westen erhobenen Plateau. Es wird aktuell w&hrend der Be-
friebszeiten des Autohauses bereits als Stellfldche fur Kfz genutzt. Der zweite Teilbereich

wird derzeit als Ansaatgruniand landwirtschaftlich genutzt.

Abbildung 2: Umgebende Fldchen und Nutzungsstruktur
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Die Umgebung des Plangebietes ist Uberwiegend durch eine zweigeschossige Wohn-

und Gewerbenutzung geprdgt. Das direkte Umfeld des Plangebietes wird

— im Westen: durch Wohngebd&ude, Gewerbe- und Grunfldchen, einen Graben,
einer angelegten Obstgehdlzpflanzung und einen REWE-Markt,

— im Norden: durch die B180 und eine ARAL-Tankstelle und eines
Lebensmitteldiscounters

— im Osten: durch das Autohaus Pfuller

— im SUden: durch den Muhlgraben, als Granland genutzte Fldchen fur die
Landwirtschaft und dem Uberschwemmungsbereich HQ 100 (Stand 2014, LfULG)
entlang der Zwbnitz begrenzt.

In der Anlage 1 der Begrundung ist die erfasste Bestandssituation zeichnerisch darge-

legt. Die BestandsflGchenbilanz ist den Berechnungen zur Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzie-

rung im Umweltbericht zu entnehmen.

2.2  Standortverhdltnisse
a) Naturrdumliche Situation

Das Plangebiet gehdrt entsprechend der naturrdumlichen Gliederung zur GroBland-
schaft des Erzgebirges, im Bereich des Unteren Mittelerzgebirges. Kleinrbumig gehort
das Plangebiet zur Kleinlandschaft ,,Oberes Zwoénitztal“. Das obere Zwonitztal ist Uber-
wiegend als mittelhdngiges Muldensohlental mit einer 100 bis 250 m breiten Aue aus-
gebildet, die sudlich an das Plangebiet grenzt. Die angrenzenden Auewiesen besitzen
neben ihrer Bedeutung fur den Hochwasserschutz auch einen Wert im Uberdéritlichen

Biotopverbund und als Feuchtlebensraum.

b) Baugrund und Bodenverhdltnisse
Bezlglich der landwirtschaftlichen Nutzung wird die Stadt Thalheim/Erzgeb. als .be-
nachteiligtes Gebiet™ in Bezug auf die Bodenqualitét zur landwirtschaftlichen Nutzung
eingestuft. Die durchschnittliche Ackerzahl betragt 26 und die durchschnittliche Gran-
landzahl 38. Der natdrliche Baugrund und die Bodenverhdltnisse im Geltungsbereich
sind insbesondere durch die Entwicklung der Zwonitz geprdgt. In der Zwdnitzaue sind
holoz&ne sandige Auenlehme und z.T. lehmige Hangabspulmassen aufgespult wor-
den. Entsprechend uberwiegt im Plangebiet die Leitbodenform Vega-Gley aus flu-
vilimnogenem Schluff. Nach dem Archiv- und Kartenmaterial des S&chsischen Landes-
amtes fur Umwelt, Landwirtschaft und Geologie (LfULG) wird der Festgesteinsunter-

grund des Plangebietes durch metamorphe, schiefrige Gesteine in Form von Phyllit
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und evtl. Glimmerschiefer aus der Zeit des Ordoviziums gebildet. Diese liegen an ihrer
Oberfldche in verwitterter bis zersetzter Form mit Lockergesteinseigenschaften vor. Die
Verwitterungszone wird Uberwiegend durch eiszeitlich abgelagerten Hanglehm bis
Hangschutt bedeckt. Im stdlichen Plangebiet werden oberfldchennah Auebdden
der Zwénitz-Aue in Form von Auelehm Uber Bachsand und Bachkies erwartet. Die san-
dig-kiesigen Auesedimente kbnnen Grundwasser fuhren und stellen einen oberfla-
chennahen, lokal begrenzten Porengrundwasserleiter dar. Innerhalb der stuckig aus-
gebildeten Verwitterungszone und des Hangschuttes wird tempordr Grundwasser aus
dem Zwischenabflusses angetroffen. Dieses bewegt sich entsprechend des morpho-
logischen Gefdlles talwdarts. Das Festgestein stellt einen Kluftgrundwasserleiter dar. Alle
Grundwasseranteile  unterliegen jahreszeitichen und niederschlagsbedingten

Schwankungen. Der naturliche Baugrund befindet sich nur unter der Baufldche Ml 2.

Im Plangebiet MI 1 besteht der Untergrund aufgrund der Geldndevornutzung aus einer
lokalen anthropogenen Auffullung in Form einer Brachflche, die die naturliche geo-

logische Schichtenfolge Uberlagert oder ersetzt.

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes wurde daher ein Baugrund- und
Altlastengutachten fiir Neubebauung 09380 Thalheim, Chemnitzer Str. 47 F, Gemar-
kung Thalheim, Fist. 545c, 547/2 durch das Sachverstdndigenburo fur Grundstucksbe-
wertung und Baugrund, Dr. Matthias Mokosch Dipl.-Geol., Waldheimer Str. 38, 01683
Nossen (Siehe Anlage 5) erstellt. Am 23.08.2016 und 26.08.2016 wurden dazu auf den
Baufldchen insgesamt 8 Bohrungen in den Baugebieten MI 1 und MI 2 bis maximal 5,5
m unter Geldnde (Grenze der Bohrbarkeit) niedergebracht. Darin wurden Aussagen
zur Altlastensituation im Plangebiet gegeben (siehe Kap. 2.2.c Altlasten und Immissi-

onsschutz). Folgende Ergebnisse zum Baugrund lassen sich zusammenfassen:

» Grundwassersituation:
Auf der Fldche MI 1 wurde Grundwasser bei 3.6 - 4,3 m mit schwachen Zuflussen
und auf der Fidche MI 2 ab 1.4 m angetroffen. Dabei handelt es sich generell um
aufstauendes Sickerwasser, das niederschlagsabhdangig am Ubergang zum Fest-
gestein sowie in den Schichten 2-4 auftreten kann. Mit betonangreifenden Wdssern

im Sinne der DIN 4030 ist nicht zu rechnen.



BUro fur Stadtebau GmbH Chemnitz 8

» Griindungsempfehlungen:
- Verwaltungsgebdude auf FiGiche Mi1
Die Auffullungen (bis mindestens 3 m unter Geldnde) sind inhomogen, ungleich-
mMdaRBig verdichtet und fur eine Flachgrindung nicht geeignet. Daher ist eine Pols-
tergrundung am wirtschaftlichsten. Nach Teilbodenaustausch von Schicht 1 sollte
als Untergrund Geogitter, z.B. Fornit ® 40/40, mit Bewehrungseigenschaften, einge-
bracht werden. Zusatzlicher Bodenaustausch ist nur in Bereichen mit lockerem Bau-
schutt bzw. mit Hohlrdumen notwendig. Das Material des Polsters (Gesamtstérke
1,0 m) sollte Frostschutzqualit&t haben (auch zertifiziertes Betonrecycling verwend-
bar) und lagenweise (max. 30 cm pro Lage) bis DPr > 0,98 verdichtet werden, mit
Prafung durch Lastplattenversuch nach DIN 18134 fur jede Einzellage. Zur Vermei-
dung des Eintrags von Feinfrakfionen in das Polster wird empfohlen, dieses allseitig
in Frostschurzen einzufassen oder Geotextil seitlich einzubringen.
- Wohngebdude (nicht unterkellert) auf FiGche Ml 2
Die Grundung ist sowohl mit tragender Bodenplatte als auch mit Streifenfundamen-
ten, b <0,5m, h =10 m, mdglich. Bei tragender Bodenplatte sind nichttragende
oder mittragende Frostschurzen bis 1,0 m unter zukunftige GeldndeoberflGche er-
forderlich. Im fldchenhaften Bereich unter der Bodenplatte ist eine Tragschicht von

> 15 cm, mindestens im Austausch gegen den Mutterboden, herzustellen.

» Empfehlungen zum Erdbau
- Baugrubenaushub - B&schung senkrecht (Tiefe < 1,25 m, nach DIN 4124)
- Wiedereinbau - Aushubmaterial der Schichten 2 und 4 a begrenzt verdichtungsfdhig,

zur Randverfullung korngestuftes Brechkorn- oder Rundkorngemisch erforderlich

Entsprechend der Ho6henunterschiede des aufgeschutteten Bereichs der Baufldche
MI 1 zur Umgebung sind MaBnahmen zur Sicherung der B6schung in Betracht zu zie-
hen. Als geeignete MaBnahmen gegen Erosion gelten die Methoden:

— Anderung der Bearbeitungsrichtung in hangparallele Bewirtschaftung

— Erhaltung und Entwicklung von Feldgehdlzen/Windschutzstreifen

— Bepflanzung von Kuppen und Ruckenlinien
Die Methoden wurden in der Planung durch die festgesetzte Erhaltungsbindung nach
§9 Abs. T Nr. 25b BauGB berucksichtigt.
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Folgende Hinweise zum Baugrund sind in der Bauausfuhrungsplanung zu bertcksichti-

gen:

Sollten im Rahmen der Bauausfuhrung bisher unbekannte Spuren alten Bergbaus ange-
troffen werden, so ist gemdaB §5 SachsHohIr'VO das Sdchsische Oberbergamt in Kenntnis
ZU setzen.

Im Bereich des Stadt Thalheim/Erzgeb. sind laut dem Bergamt Chemnitz infolge des his-
torischen Bergbaus mehrere bergschadengefdhrdete Gebiete vorhanden. Innerhalb
des Plangebietes sind keine bekannt. Es ist aber nicht ausgeschlossen, das bei Tiefoau-
arbeiten Spuren alten Bergbaus angetroffen werden. Im Falle vorgesehener baulicher
MaBnahmen sind daher bergamtliche Mitteilungen einzuholen.

Zur Kldrung der lokalen Untergrundverhdltnisse im Satzungsgebiet empfiehlt das S&chsi-
sche Landesamt fur Umwelt, Landwirtschaft und Geologie (LfULG) Baugrunduntersu-
chungen in Anlehnung an die DIN 4020 durchzufUhren. Fur die Neubebauung werden
so Aussagen zu den maBgebenden Baugrundschichten, zur Beurteilung der Tragfdhig-
keit des Untergrundes mit Grindungsempfehlungen, zu den hydrogeologischen Ver-
hdaltnissen und der Notwendigkeit von Gebdudeabdichtungen im Untergrund getrof-
fen. Sofern Bohrungen niedergebracht werden, besteht Bohranzeige- und Bohrergeb-
nismitteilungspflicht bei der Abt. 10 Geologie des LIULG gemdB Lagerstattengesetz.
Geodaten - In Auswertung des Geodatenarchivs des Landesamtes fur Umwelt, Land-
wirtschaft und Geologie (LfULG) liegen aus der Umgebung des Plangebietes geologi-
sche Bohrungen z. T. mit Grundwasserstandsinformationen vor. Diese kbnnen bei Inte-
resse unter dem Link (Geologische Aufschllsse in Sachsen) http://www. umwelt.sach-
sen.de/umwelt/geologie/16833.htm lagemdBig recherchiert und zur Vorbereitung von
Baugrunduntersuchungen mit genutzt werden. Zur Ubergabe der Schichtenverzeich-
nisse senden Sie bitte eine Anfrage an bohrarchiv.lfulg@smul.sachsen.de. Die allgemei-
nen geologischen und hydrogeologischen Verhdltnisse im Plangebiet lassen sich im In-
ternet auf den geologischen Themenkarten des LfULG unter www. geologie.sach-
sen.de (Link ,Karten und GIS-Daten™ mit mdglicher Auswahl der interaktiven Karten)
einsehen.

c) Alflasten und Immissionsschutz

Im S&chsischen Altlastenkataster sind derzeit die Flurstlicke 547/2 und 547/3 Gemar-

kung Thalheim als AltlastenverdachtsflGchen unter der Kennziffer 88100210 (Altabla-

gerung "Chemnitzer StraBe", Thalheim) registriert (siehe Abbildung 3 - Auszug aAus
CARDO). Das Flurstiick 545c¢ ist nicht als Altlastenverdachtsfldche im S&chsischen Alt-
lastenkataster (SALKA) registriert.
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Abbildung 3: Altablagerung Chemnitzer StraBe, Auszug aus CARDO

Laut Landesdirektion Sachsen Abteilung Umweltschutz im Bereich Altlasten/Boden-
schutz vom 01.12.2015, befindet sich der Geltungsbereich des BP ,in einem Gebiet, in
welchem in den B&den sowie in dem unterlagernden Ausgangsgestein mit geogen,
bezlglich des Bodens auch groBfldchig anthropogen erhdhten Hintergrundgehalten
(insbesondere Arsen) zu rechnen ist. (...) Es ist hier zu gewdhrleisten, dass die bei kunf-
tigen BaumaBnahmen anfallenden Aushubmaterialien grundsatzlich nur in Gebieten
gleicher bzw. héherer Belastungsintensitdt verwertet werden. Eine Verschlechterung
der Boden- und Standortverhdltnisse am Verwertungs- bzw. Einbauort muss ausge-
schlossen werden. Dies kann (...) nur in Abstimmung mit der unteren Abfall- und Bo-
denschutzbehorde des Landkreises Erzgebirge sichergestellt werden.™ Im Rahmen des
Baugrund- und Altlastengutachtens fur Neubebauung (siehe Anlage 5) wurde, in Ab-
stimmung mit dem LRA Erzgebirgskreis, auch eine Untersuchung auf Altlasten durch-
gefuhrt. Diese orientierende Untersuchung auf Altlasten umfasste Prafungen zu den re-
levanten Schutzgutern Grundwasser, Boden und Bodenluft. Untersucht wurde das
Schutzgut Boden mit 7 Mischproben / Einzelproben, separat nach ausgewiesenen Ho-
rizonten (Baugrundschichten). Die Analytik umfasste das Mindestprogramm nach
LAGA-TR Boden mit Parametern im Feststoff und im Eluat. (Siehe Prafbericht vgl. Anlage
5 - Teil 5.3). In der Gesamtbewertung ergab die Analytik ,nur fur Probe 1 (Mischprobe
aus Schicht 2, (Auffullungen, Deponiematerial)) erhbhte Schadstoffkonzentrationen,
jedoch wurde in keinem Fall der Prufwert fur Wohngebiete Uberschritten. In dem un-
tersuchten Bereich wurden fir den Wirkungspfad Boden-Mensch (Schutzgut Boden)
keine relevanten Bodenverunreinigungen angetroffen.*

Grundsdatzlich ist die Verwertung/Entsorgung von anfallenden Aushubmaterial im Vor-
feld einer Bebauung abzukldren (Deklaration nach LAGA TR Boden). Dazu wurde in

der Baugrunduntersuchung die voraussichtliche Verwertbarkeit des Bodenaushubs
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abgeschdatzt. (s. Anlage 5, Blaft 17). Aus dem Untersuchungsprogramm nach LAGA-TR

Boden ergeben sich bei separater Lagerung Zuordnungen zu den Einzelklassen Z 1.2 -

Z 2. Folgende Hinweise zu Altlasten und Immissionsschutz sind in der BauausfUhrungs-

planung zu berdcksichtigen:

GemdB Sachsischen Altlastenkataster sind die FlurstUcke 547/2 und 547/3 der Gemar-
kung Thalheim als Altlastenverdachtsfldchen unter der Kennziffer 88100210 (Altablage-
rung "Chemnitzer StraBe", Thalheim) registriert. Sollten wdhrend der Bauphase schadli-
che Bodenverdnderungen nach BBodSchG oder organoleptische Auffalligkeiten
(Sicht, Geruch) bekannt werden, so ist dies der zust&ndigen unteren Abfall- und Boden-
schutzbehdrde des Landratsamt Erzgebirgskreis, Abteilung 3 Umwelt-, Bau- und Ord-
nungsverwaltung, Referat Umwelt und Forst, Sachgebiet Abfallrecht, Altlasten, Boden-
schutz des Landratsamtes Erzgebirgskreis unverziglich anzuzeigen.

Das Landratsamt Erzgebirgskreis empfiehlt im Vorfeld der Bebauung eine Baugrundun-
tersuchung. Gleichzeitig ist die Verwertung/Entsorgung von anfallenden Aushubmate-
rial im Vorfeld abzukldren (Deklaration nach LAGA TR Boden, Stand 11/2004). Die Er-
gebnisse sind dem LRA Erzgebirgskreis (Referat Umwelt und Forst, Sachgebiet Abfall-
recht, Altlasten, Bodenschutz) zur Kenntnis- und Stellungnahme vorzulegen.

Das Plangebiet liegt in einem Gebiet, in dem wahrscheinlich erhdhte Radonkonzentra-
tionen in der Bodenluft vorhanden sind. Auf Grundlage der EU-Richtlinie
2013/59/EURATOM des Rates, vom 05. 12. 2013 wurde im Juni 2017 das neue Strahlen-
schutzgesetz (Gesetz zum Schutz vor der schddlichen Wirkung ionisierender Strahlung
(Strahlenschutzgesetz - StrISchG) vom 27. Juni 2017 (Bundesgesetzblatt Jahrgang 2017
Teil | Nr. 42, ausgegeben zu Bonn am 03. 07. 2017)) verabschiedet. In diesem wurde zum
Schutz vor Radon fUr Aufenthaltsrdume und Arbeitspldtze in Innenréumen erstmalig ein
Referenzwert fur die Uber das Jahr gemittelte Radon-222-Aktivit&tskonzentration in der
Luft von 300 Bg/m? festgeschrieben. Dieser Referenzwert tritt zum 31. Dezember 2018 in
Kraft. Zum vorsorgenden Schutz vor erhdhter Strahlenbelastung durch Zutritt von Radon
in Aufenthaltsrumen empfiehlt das LFULG, bei geplanten Neubauten generell einen
Radonschutz vorzusehen oder von einem kompetenten IngenieurbUro die radiologi-
sche Situation auf dem Grundstick und den Bedarf an SchutzmaBnahmen abkldren zu
lassen. Bei geplanten Sanierungsarbeiten an bestehenden Gebduden wird empfohlen,
die Radonsituation durch einen kompetenten Gutachter ermitteln zu lassen und ggf.
RadonschutzmmaBnahmen bei den Bauvorhaben vorzusehen. Bei Fragen zu Radonvor-
kommen, Radonwirkung und Radonschutz ist die Radonberatungsstelle des Freistaates
Sachsen zu kontaktieren:

— Staatliche Betriebsgesellschaft fur Umwelt und Landwirtschaft Radonberatungs-
stelle - Stefan Gatermann: Besucheradresse: Joliot-Curie-StraBe 13, 08301 Bad
Schlema

- Offnungszeiten: Dienstag, 09:30 - 11 :30 Uhrund 12:30 - 15:30 Uhr, Telefon: (03772)
3804-27; Kontaktadresse: Dresdner StraBe 183, 09131 Chemnitz; Telefon: (0371)
46124-221 Telefax: (0371) 46124-299; E-Mail: radonberatung@smul.sachsen.de;
Internet: www. strahlenschutz.sachsen.de.
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d) Klimaverhdltnisse
Die Stadt Thalheim/Erzgeb. befindet sich im Ubergangsbereich zwischen maritimem
und kontinentalem Einfluss. Das Klima im Plangebiet entspricht einem feuchten Unte-
ren Berglandklima. Die durchschnittliche Jahrestemperatur liegt bei 7,43 °C. Im lang-
jahrigen Mittel fallen 921,12 mm Niederschlag/Jahr. In Abhdngigkeit der Lage des
Plangebietes im LUV des Erzgebirges treten hdufig Stauregenereignisse bei Nordwest-
wetterlagen auf. Im Gegensatz dazu sind Foneffekte mit Wolkenauflbsungen bei SUd-
bzw. SUdwestwetterlagen moglich. Auf das Plangebiet wirken sich infolge der Einstrah-
lungsbedingungen und Windzuldnglichkeiten meso- bzw. lokalklimatische Effekte
durch den Auebereich aus. Die niedrige Vegetationsstruktur begunstigt die Kaltluftent-
stehung mit Abfluss durch das Zwonitztal. Das Zwdnitztal selbst ist windschwach, frost-
begunstigt und inversionsgefdhrdet. In der Ortslage Thalheim Uberwiegen stidwestli-
che Windrichtungen, aufgrund der groBraumigen Wetterlage. Der Gebirgskoérper um
Thalheim/Erzgeb. herum wirkt entsprechend seiner Exposition westlichen Windrichtun-
gen entgegen. Windereignisse aus nérdlichen bis dstlichen Richtungen kénnen dage-

gen relativ ungebremst in das Tal und die Auewiesen in LAdngsrichtung einwehen.

e) Wasserhaushalt
Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind keine rechiskraftigen Uberschwem-
mungsgebiete oder Trinkwasserschutzgebiete vorhanden. Das festgesetzte Hochwas-
sergebiet der Zwonitz verlduft sudlich des Geltungsbereiches. Die Zwdnitz und alle an-
deren FlieBgewdsser sind auf der Thalheimer Flur als Gewdasser zweiter Ordnung einge-
stuft. Sudlich angrenzend an das Plangebiet befindet sich der MUhigraben, ein zur Be-
wdasserung der historischen Wiesenmuhle kunstlich angelegtes, denkmalgeschutztes
Nebengewdsser. Laut der Stellungnahme der unteren Wasserbehdrde des LRA Erzge-
birgskreis vom 30.11.2015 bestehen aus wasserbaulicher Sicht keine Einwdnde gegen
die Planung. Gewdsser sind nicht direkt betroffen. Lediglich zum kdnstlichen Gewdsser
Muhlgraben sind die erforderlichen Gewdsserrandstreifen einzuhalten. Dieser Abstand
wird mithilfe der Festsetzung von Erhaltungsfldchen der bestehenden Geholze vollstdn-
dig umgesetzt. Zudem ist im Plangebiet vorgesehen, die Niederschlagswasserablei-
tung des Baugebietes MI 1 Uber eine Bodenpassage, sudlich des Baugebietes Ml 2 zu
reinigen und dem Muhigraben zeitverzogert zuzufUhren. Die Niederschlagsentwdss-

rung des Baugebietes MI 2 soll vorrangig Uber Versickerung erfolgen.
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Im Schreiben der unteren Wasserbehdrde des Landratsamt Erzgebirgskreis vom
02.03.2017 wurden die Fragen zur Einleitung des Niederschlagswassers, unter Beruck-
sichtigung der Merkblatter zum Antrag auf Einleitung von Niederschlagswasser in ein
Oberfldchengewdsser (Vorfluter) oder ins Grundwasser (Siehe Anlagen 7 und 8) wie
folgt beantwortet:

Frage 1. In welchen Vorfluter kann das anfallende Niederschlagswasser abgeleitet
werden”?

» Die ndchstgelegenen Vorfluter sind ein namenloser Bach bzw. Muhlgraben (zu
beachten die Eigentums- und Benutzungsrechte) auf dem Flurstck 544/1 der
Gemarkung Thalheim, sowie weiter entfernt das Gewdsser ,Zwonitz”. Inwieweit
diese Vorfluter als Einleitgewdsser in Frage kommen muss vom Planer anhand
der genannten Merkblatter ermittelt werden.

Frage 2. Aufgrund der vorliegenden Bemessung der Abflussmenge im Plangebiet
ergibt sich die Frage, welche Menge eingeleitet werden darf bzw. ob sich der Bedarf
einer Regenrdckhaltung oder einer anderen MaBnahme im Plangebiet ergibt?

» Die qualitative und quantitative Bewertung der Regenwassereinleitung ist vom
Planer zu ermitteln. Dies kann beispielsweise mittels des DWA Merkblattes 153
erfolgen.

Folgende Hinweise zum Wasserhaushalt sind in der Bauausfuhrungsplanung zu berdck-
sichtigen:

— Bei geplanter Versickerung von Oberfldchenwasser Uber die Bodenzone ist sicherzustel-
len, dass dies schadlos erfolgt. Verndissungserscheinungen, Bodenerosion und Beein-
tfréchtigungen Dritter sind auszuschlieBen. Die Versickerungsfahigkeit des Untergrundes
ist unter Beachtung des Arbeitsblattes DWA-A 138 nachzuweisen.

—  MaBnahmen an Gewdssern sind gemdaB SGchsWG grundsdtzlich genehmigungspflich-
tig; ebenso bedarf die Einleitung von Oberfldchenwasser in das Gewdsser einer was-
serrechtlichen Erlaubnis (beides ist bei der Unteren Wasserbehdrde zu beantragen). Die
zur Einleitung der anfallenden Niederschlagswassers notwendigen denkmalschutz-

rechtlichen (siehe Kap. 2.2. f) und wasserrechtlichen Genehmigungen sind im Bauge-
nehmigungsverfahren nachzuweisen.

f) Denkmailschutz
Laut der Stellungnahme des Landesamtes fur Denkmalpflege Sachsen vom 02.11.2015
und der Stellungnahme des LRA Erzgeb. SG Denkmalschutz vom 30.11.2015 bestehen
nach der Prafung der Unterlagen keine grundsatzlichen Einwdnde aus denkmalpfle-
gerischer Sicht. Es wird jedoch darauf hingewiesen, dass sich unmittelbar an der

Grenze des geplanten Geltungsbereiches des Bebauungsplans der Muhlgraben be-
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findet, der als Kulturdenkmal in der Denkmalliste der Stadt Thalheim/Erzgeb. verzeich-
net ist (vgl. Anlage - Denkmaltext und Kartierung). Der Muhlgraben steht im Zusam-
menhang mit dem Technischen Denkmal "WiesenmuUhle", Chemnitzer Str. 48 (FlurstGck-
Nr. 1; Gemarkung Thalheim) unter Denkmalschutz. Werden Arbeiten am Muhlgraben
oder in seiner ndheren Umgebung erforderlich, sind diese gemdaB §12 SGchsDSchG mit
den Denkmalbehdérden abzustimmen und bedurfen einer denkmalschutzrechtlichen
Genehmigung .B. Einleitung von Niederschlagswasser). Folgende Hinweise sind im

Verfahren der Bauausfuhrung zu bertcksichtigen:

— Archd&ologische Funde sind an dem Standort nicht bekannt. Sollten archdologische
Funde auftreten, ist eine sachgerechte Bergung durch Ausgrabung erforderlich. Der
Bauherr kann entsprechend §14 (3) SGchsDSchG an den Kosten der archdologischen
Untersuchung beteiligt werden.

— Die bauausfUhrenden Firmen sind durch den Bauherren auf die Meldepflicht von Bo-
denfunden gemdB § 20 S&chsDSchG hinzuweisen.

2.3  Nutzungsbeschrdnkungen

Nutzungsbeschrdnkungen kénnen sich aufgrund der ErschlieBung ergeben, da im
Rahmen der Fldcheninanspruchnahme Leitungen zur stadttechnischen ErschlieBun-
gen verlegt werden, die im Rahmen von privatrechtlichen Vereinbarungen zu regeln

sind. Konkrete Nutzungsbeschrdnkungen liegen gegenwdrtig im Plangebiet nicht vor.

2.4  Bevodlkerungsentwicklung, Bedarfsbegriindung

Die Stadt Thalheim/Erzgeb. hatte von 2000 bis 2014 durchschnittlich einen Bevolke-
rungsruckgang um ca. -17 % zu verzeichnen. Die Anteile der Bevédlkerung in den Alters-
gruppen 0-15 Jahren und 15-65 Jahren liegen fur die Stadt Thalheim/Erzgeb. geringfu-
gig unter den durchschnittlichen Werten des Erzgebirgskreises. In der Altersgruppe der
Uber 65-jahrigen Menschen liegt der prozentuale Anteil in der Stadt Thalheim/Erzgeb.
dagegen hoéher. Anhand der 6. Regionalisierten Bevdlkerungsprognose des Statisti-
schen Landesamtes des Freistaates Sachsen zur Einwohnerentwicklung bis 2030 mit
Basisjahr 2014 wird fur Thalheim/Erzgeb. ein Ruckgang der Einwohnerzahl auf 5.900
bzw. 5.500 Einwohnern bis 2030 prognostiziert:

Bevoélkerungsentwicklung 2000 bis 2014

Thalheim/Erzgeb. Erzgebirgskreis
Einwohner Verlust zu 2000 in % Einwohner Verlust zu 2000 in %
2000 7.877 - 417.201
2014 6.540 -169 349.582 -16.2

Tabelle 1: Quelle: Statistisches Landesamt des Freistaates Sachsen

Altersstruktur Stand 31.12.2014
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Thalheim/Erzgeb. Landkreis Erzgebirgskreis
0-15 Jahre 15-65 Jahre U. 65 Jahre 0-15 Jahre 15-65 Jahre U. 65 Jahre
EW 741 3.963 1. 836 42,827 215.900 90.855
in % 11,3 60,6 28,1 12,3 6138 26,0
Tabelle 2: Quelle: Statistisches Landesamt des Freistaates Sachsen
Bevoélkerungsprognose bis 2030
2014 Verdnderung
Thalheim/Erzgeb. ZENSUS 2020 2025 2030 2030 zu 2014 in %
Variante 1 6. 500 6.500 6.200 5.900 - 10,1
Variante 2 6. 500 6.200 5.800 5.500 - 15,8

Tabelle 3: 6. Regionalisierte Bevdlkerungsprognose: Quelle: Statistisches Landesamt des Freistaates Sachsen
Dennoch ist insbesondere der Bedarf fur Neubauten von Ein- und Zweifamilienhdusern
in Thalheim/Erzgeb. vorhanden. Bereits seit der Aufstellung des Flidchennutzungsplanes
im Jahr 2006 liegt die Zahl der Baufertigstellungen durchschnittlich bei j&hrlich 4 — 5
Wohneinheiten. Die Stadt kann den kunftigen Bedarf an Wohnbaufldchen bislang nur
unzureichend decken. Als geeignetes Bauland stehen derzeit noch 3 freie BauflGchen
von 14 Baufldchen im rechtskraffigen Bebauungsplangebiet ,2. BA TannenstraBe™ zur
Verfugung. Um den standortnahen Bedarf an einer BauflGche, mit dem Ziel einer Be-
triebsleiterwohnung fur das Autohaus Pflller, zu decken, soll im Rahmen des vorliegen-
den Bebauungsplanes Baurecht fur bis zu zwei Einzelh&user zur Wohnnutzung geschaf-
fen werden. Die geplante Ausweisung des Baulands fUhrt zu keiner erheblichen Beein-
tfréchtigung des Angebotes an geeigneten WohnbauflGchen, das gegenwdartig ins-
besondere durch junge Familien oder Heimatrickkehrer nachgefragt wird. Die Neu-

ausweisung der Wohnbaufldche ist maBvoll und entspricht dem vorhandenen Bedarf.

3. UBERGEORDNETE ZIELE DER RAUMORDNUNG UND LANDESPLANUNG

Far Bauleitplanverfahren besteht nach §1 Abs. 4 BauGB eine Anpassungspflicht an die
Ziele der Raumordnung und Landesplanung. Die Grundsdtze und sonstigen Erforder-
nisse der Raumordnung sind nach §4 Abs. 1 ROG in der Abwdgung zu berdcksichtigen.
Die fur den Bebauungsplan ,Autohaus Pfuller® geltenden Ziele und Grundsdtze der
Raumordnung sind im Landesentwicklungsplan Sachsen (LEP 2013), in Kraft getreten
am 14.08.2013 als landesweite Gesamtkonzeption festgeschrieben.

3.1 Landesentwicklungsplan (LEP 2013)

Die Stadt Thalheim ist im Landesentwicklungsplan Sachsen 2013 als Stadt im Verdich-

tungsraum Chemnitz — Zwickau ohne zentral6rtliche Einstufung dargestellt. Die in ca. §
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km Entfernung gelegene Stadt Stollberg liegt als Mittelzentrum Uber Anbindung an der
Uberregional bedeutsamen Verbindungs- und Entwicklungsachse Chemnitz — Plauen
- Hof. Zudem liegt Thalheim/Erzgeb. in der N&he der Verbindungs- und Entwicklungs-
achse Chemnitz — Annaberg-Buchholz. Das Oberzentrum Chemnitz befindet sich ndrd-
lich in ca. 15 km Entfernung. FUr den, die Erweiterung des Autohauses betreffenden
Teil der Planung kann laut Landesdirektion Sachsen, Chemnitz vom 01.12.2015 eine
Ubereinstimmung mit den Grundsdtzen G 2.3.1.1 und G 2.3.1.2 des LEP 2013 festgestellt
werden, da bedarfsgerecht die Voraussetzungen fur die Entwicklung eines ortsansds-
sigen gewerblichen Unternehmens geschaffen werden sollen. Zudem entspricht die
Planung dem Ziel Z 2.2.1.7 des LEP 2013, weil fur die Erweiterung des Autohauses eine
BrachflGche genutzt wird.™ Das Erfordernis fur die Planung der Uber die Erweiterung
des Autohauses hinausgehenden FiGdchen fur den Bau von bis zu zwei Einzelhdusern,
insbesondere in Bezug auf das Ziel Z 2.2.1.4 des LEP 2013 ergibt sich insbesondere dar-
aus, dass zur Unterhaltung und zur Sicherung des Autohaus nahréumlich eine Betriebs-
leiterwohnung auf der angrenzenden Fl&dche MI 2 eingerichtet werden soll. Eine Aus-
weisung von Wohnbaufldchen dardber hinaus ist nicht vorgesehen. Die einzigen
rechtskraftigen WohnbauflGchen in der Stadt Thalheim/Erzgeb. befinden sich im rund
3 km entfernten Bebauungsplangebiet ,2. And. BA TannenstraBe™, in dem noch 3 von
14 Baufldchen noch nicht verbindlich reserviert bzw. noch unbebaut sind. Die Redu-
zierung der Baufldche MI 2 von bis zu drei ausgewiesenen Wohngebduden auf zwei
Wohngebdude als Einzelhduser erfolgte im Interesse des Freiraumschutzes (vgl. §1a
Abs.2 BauGB). Die vorhandene LandwirtschaftsfiGche ist zur effektiven Bewirtschaf-
tung isoliert gelegen und stellt aufgrund der angrenzenden Wohnbebauung nur ge-
ringe Alternativen in der landwirtschaftlichen Nutzung zu Verfugung.

3.2 Regionalplan Chemnitz-Erzgebirge (RPCE 2008)

Der raumordnungsrechtliche Rahmen des Landesentwicklungsplanes wird in den Re-
gionalpldnen ndher ausgestaltet und rdumlich konkretisiert. Die Gemeinde Thal-
heim/Erzgeb. gehdrt zur Planungsregion Chemnitz, organisiert im ,Planungsverband
Region Chemnitz®, als Rechtsnachfolger der Regionalen Planungsverbdnde Chem-
nitz-Erzgebirge und SGdwestsachsen. Die bisherigen Regionalpldne gelten fort, bis eine
Gesamtfortschreibung fur die Planungsregion Chemnitz rechtskrdftig ist. Fur den Stand-
ort Thalheim/Erzgeb. gilt gegenwdartig der Regionalplan Chemnitz-Erzgebirge (in Kraft
getreten am 31.07.2008). Im Regionalplan Chemnitz-Erzgebirge ist die Stadt Thal-
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heim/Erzgeb. als Grundzentrum im grundzentralen Verbund mit der Stadt Zwdnitz aus-
gewiesen (Ziel Z2.3.3). Die Gesamtfortschreibung des Regionalplans Region Chemnitz
befindet sich derzeit in Aufstellung. Nach §3 Abs. 1 Nr. 4 ROG sind:

Lin Aufstellung befindliche Ziele der Raumordnung, Ergebnisse formlicher landesplaneti-
scher Verfahren wie des Raumordnungsverfahrens und landesplanerische Stellungnah-
men" sonstige Erfordernisse der Raumordnung.
Diese sonstigen Erfordernisse der Raumordnung sind gemdB §4 Abs. 1 ROG ., in Abwd&-
gungs- oder Ermessensentscheidungen zu berucksichtigen.”™ Neben den Zielen und
Grundsdtzen des Regionalplanes Region Chemnitz-Erzgebirge (2008), finden daher
auch die Ziele des Regionalplanes Region Chemnitz (in Aufstellung) Eingang in die vor-
liegende Planung. Sie stimmen fur das Plangebiet mit den Zielen des Regionalplan
Chemnitz- Erzgebirge Uberein.
Folgende Ziele und Grundsdtze der Regionalpldne wurden im Aufstellungsverfahren

beachtet bzw. bertcksichtigt:
Ziel oder Grundsatz des RPCE 2008 Anpassung/ Berilicksichtigung

2235 ,Die Grundzentren im ldndlichen Raum Die Stadt Thalheim/Erzgeb. wird als

und sollen in ihrer Ubergemeindlichen Versor- Grundzentrum und damit als Versor-

223.7 gungs-, Betfreuungs-, Wirtschafts- und gungs- und Siedlungskern in der
Dienstleistungsfunktion fur inren Einzugsbe- Karte 7 ,Siedlungsstruktur™ des Regi-
reich gestarkt bzw. (...) im Erhalt ihrer funk- onalplan Chemnitz-Erzgebirge aus-
tionalen Bedeutung gefestigt werden. ™ gewiesen.
.Die fUr die zentraldrtliche Versorgung er-
forderlichen Einrichtungen sollen in den
Versorgungs- und Siedlungskernen erhal-
ten oder geschaffen werden. ™

Ein Autohaus mit Werkstatt z&hlt zur
zentraldrtlichen  Versorgung eines
Grundzentrums im Idndlichen Raum.
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Abbildung 4: Regionalplan Chemnitz-Erzgebirge Karte 7: Siedlungsstruktur
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233.2

In den in Karte 5.1 ausgewiesenen Gebie- Das Plangebiet weist nur eine mift-
ten mit besonderer potenzieller Erosions- lere potentielle Wassererosionsge-

gefdhrdung ist darauf hinzuwirken, dass fahr auf.

der Bodenerosion durch pflanzenbauliche
MaBnahmen, landschaftsangepasste An-
reicherung mit gliedernden Flurelementen
und durch eine erosionshemmende
Schlageinteilung sowie ggf. auch durch
kulturtechnische  MaBnahmen  vorge-
beugt wird. (...)

L I
L
- & 8

Die vorhandenen Gehdlze im Plan-
gebiet sollen dennoch an der B6-
schung erhalten und bei Abgang
durch einheimische Baum- und
Straucharten ersetzt werden.

-

4
.

Abbildung &: Regionalplan Chemnitz-Erzgebirge Karte 5. 1: Bereiche der Landschaft mit besonderen Nutzungsan-
forderungen — Naturhaushalt

G334

und
G 4.3.6

.Durch die bevorzugte Inanspruchnahme baulich
bereits vorbelasteter B&den, durch eine fldchen-
sparende Bauweise, durch die Vermeidung Uberdi-
mensionierter versiegelter Freifldchen, durch den
RUckbau un- oder untergenutzter versiegelter Be-
reiche und durch einen hohen Grunfldchenanteil
baulicher Freifldchen soll der Versiegelungsgrad
minimiert werden. Unvermeidbare Flichenbefesti-
gungen sollen unter Beachtung baulicher Erforder-
nisse in moglichst weitgehend wasserdurchldssiger
Bauweise erfolgen (FuB- und Radwege, Park- und
Hoffldchen usw. ), soweit dem keine Wasserschutz-
belange entgegenstehen.™ ,Nicht schddlich ver-
unreinigtes Niederschlagswasser soll durch Versi-
ckerung und bei Bedarf durch natUrliche Ruckhal-
tesysteme in der Fl&iche zurlckgehalten werden.
Sofern es die geologischen Verhdltnisse zulassen, ist
ein moglichst hoher Anteil des Niederschlagswas-
sers vor Ort zu versickern.™

Auf den nicht Uberbauten
Fldchen der Baugebiete
soll vorrangig eine Versi-
ckerung des Regenwassers
stattfinden. Dafir wurde
u.qa. festgesefzt, dass die
geplanten Stellpldtze und
Wege in wasserdurchldssi-
ger Form errichtet werden
sollen.
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G33.6 In Gebieten mit Anhaltspunkten far schddliche Im Gebiet existiert gemdB
stoffiche Bodenverdnderungen, insbesondere SALKA-Verzeichnis Nr.
durch Schwermetalle, sollen zur Vermeidung von 88100210 auf dem Flurstick
Umweltschdden und zum Schutz der menschlichen  Nr. 547/2 eine Altlastenver-
Gesundheit erforderlichenfalls auf den standortli-  dachtsfidche. Im  Vorfeld
chen Einzelfall bezogene weitergehende Untersu- des Enfwurfs wurde dazu
chungen zur genauen Ausdehnung und zum Ge- eine Bodenuntersuchung
fahrdungspotenzial der Bodenverdnderungen so- durchgefuhrt
wie Vorsorge-, Anpassungs- und Sanierungsmai- (. Anlage 5)
nahmen vorgenommen werden.

26.1.3 Der dauerhafte Entzug von Nutzfl&che fur Versiege- Im Bebauungsplan ist ge-
lung soll mit Rucksicht auf den Erhalt der Existenz- plant 0,25 ha Ilandwirt-
grundlagen der Landwirtschaft sparsam erfolgen.  schafflich genutzte  FIG-

chen aus der Nutzung zu
nehmen. Eine Verpach-
tung liegt auf der isolierten
Fladche nicht vor. Eine Ge-
fahrdung von  Existenz-
grundlagen ist nicht zu er-
warten.

210.2.2 Die Errichtung von Systemen zur solaren Stromge-  Dieses Ziel wird anhand des

winnung soll bevorzugt in Siedlungen bzw. in Ver-
bindung mit Bauwerken, auf versiegelten, brach-
gefallenen oder anderweitig nicht nutzbaren FI&-
chen erfolgen. (...)

Bebauungsplans durch die
festgesetzte Zuldssigkeit
von Fotfovoltaikanlagen
und erneuerbaren Energie-

quellen unterstutzt,
Laut der Stellungnahme des Planungsverbands Region Chemnitz vom 13.11.2015 be-
stehen aus regionalplanerischer Sicht keine Bedenken gegen die Planung, da der Be-
darf fur die geplanten Nufzungen in der Begrundung nachgewiesen wird. Ergdnzend
wird darauf hingewiesen, dass entsprechend der Ausweisung der Karte 2 ,Raumnut-
zung" des Regionalplanes ,Chemnitz-Erzgebirge™ im Suden der Geltungsbereich des
Bebauungsplanes von einem Vorranggebiet ,Natur und Landschaft™ (Arfen und Bio-
topschutz) und einem Vorbehaltsgebiet ,Natur und Landschaft® (Landschaftsbild/
Landschaftserleben) Uberlagert wird. Regionalplanerische Belange stehen den Fest-
setzungen jedoch nicht entgegen, solange der sudliche Rand des Geltungsbereiches
als private Grunfldche fur den Erhalt von Bdumen und Strduchern sowie als private
Grunfldche zum Anpflanzen von Badumen und Struchern festgesetzt ist. Diese Festset-
zung steht im Einklang mit den regionalplanerischen Zielvorstellungen. Das Uber-
schwemmungsgebiet der Zwonitz (auBerhalb des Plangebietes ist in der Karte 2 als
Vorranggebiet Hochwasserschutz (Uberschwemmungsbereich) ausgewiesen, hat

keine Auswirkungen auf die vorliegende Planung.



BUro fur Stadtetbau GmbH Chemnitz 20

3.3  Fldchennutzungsplan
Im seit 2006 wirksamen Fldchennutzungsplan der Stadt Thalheim/Erzgeb. ist die nordli-
che Teilfldche des Geltungsbereiches (3.584,11 m?) bereits als gemischte Bauflche

dargestellt. Der Fldchennutzungsplan wird parallel zur Erstellung des Bebauungsplanes

7. FNP-Anderung

Abbildung 6: Darstellung innerhalb des wirksamen FNP(2006) und des Vorentwurfs der 7. FNP-Anderung (Stand 08/2015)
Entsprechend der 7. Anderung des FNP wird innerhalb des Geltungsbereiches des Be-
bauungsplans ,Autohaus Pfdller™ auf einer Fliche von 7.728,16 m2 die Art der Nutzung
von Fldchen fUr die Landwirtschaft in gemischte Baufldchen (M) gedndert. Der Gel-
tungsbereich des Bebauungsplans wird dadurch vollstdndig (11.312,67 m?) als ge-

mischte Baufldche (M) im FiGchennutzungsplan dargestellt.

Wirksamer FlGichennut- 7. Anderung des Fl&-
zungsplan Thalheim/ | Anteilin % | chennutzungsplans - | Anteil in %
Erzgeb. - FiGche in m2 Fléiche in m?
Fléichen fiir die Landwirtschaft 7.728,16 68.3 % 0 0%
Gemischte BauflGéchen (M) 3. 584,11 31.7 % 11. 312,67 100%
Geltungsbereich des Bebauungsplanes 11. 312,67 100 % 11. 312,67 100 %

Tabelle 4: Bilanzierung der 7. Anderung des Fléichennutzungsplans Thalheim/Erzgeb. im Plangebiet

Im wirksamen Fl&dchennutzungsplan wird im Plangebiet eine unterirdische Abwasserlei-
tung dargestellt, die jedoch stdlich des Plangebietes verlduft. Weiterhin ist stdlich des
Geltungsbereiches eine Fldche fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Boden, Natur und Landschaft - Nr. 2 , Auwiesen des Zwonitztales nérdlich
und sudlich des Stadtgebietes™ dargestellt.

Die Ziele innerhalb der FiGche sind u.a.:

— Offenhaltung der ausgewiesenen Standorte — keine Bebauung/ keine Aufforstung
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— extensive Auwiesenpflege/ extensive Schafbeweidung moglich/ kein GroBviehbewei-
dung zu lassen/ keine Verbuschung zu lassen
— Zeltypen: Fettwiesen, Feucht- und Nasswiesen/ Hochstaudenfluren feuchter Standorte

Fir das Plangebiet ergeben sich daraus keine Beeintrdchtigungen.

34 Landschaftsplan
Far die Stadt Thalheim/ Erzgeb. liegt ein bestatigter Entwurf des Landschaftsplans mit

Stand Juni 2004 vor. Der Landschaftsplan diente als Plangrundlage fur den wirksamen

B

Abb. 9: Landschaftsplan der Stadt Thalheim/ Erzgeb., Stand 06/2004

FGr das Plangebiet ergeben sich daraus folgende Aussagen:
Eine Bebauung auf der Brachfl&che ist vorgesehen.
Im Béschungsbereich sollen die Geholze erhalten und neu gepflanzt werden. Altere Baum-
bestdnde sollen unterpflanzt werden. Es sollen dabei nur standortgerechte und heimische
Baumarten verwendet werden.
Die Wiese unterhalb der B&dschung wird als mesophiles Granland dargestellt.
Die Lage der Hochwasserlinie ist zu ungenau. Die Hochwasserlage der HQ 100 wurde 2014
aktualisiert und liegt auBerhalb des Geltungsbereiches.
Der Graben westlich des Plangebietes wird als wertvolles, allerdings Uberbautes Gewdsser
entlang einer Kaltluftlinie aus dem LSG Uhimanngrund dargestellt. Der Muhligraben ist im
Landschaftsplan nicht eindeutig dargestellt.

Fir das Plangebiet ergeben sich daraus keine Einschrdnkungen.
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3.5 Bestehendes Satzungsrecht, Fachplanungen

Noérdlich des Geltungsbereiches angrenzend befindet sich das Bebauungsplangebiet
LJTankstelle und Lebensmitteldiscountmarkt™. Far die Stadt Thalheim/Erzgeb. existiert zu-
dem eine Klarstellungssatzung, in der der nérdliche Teilbereich dem Innenbereich und
der sudliche Teilbereich dem AuBenbereich zugeordnet ist. FUr das Plangebiet erge-

ben sich daraus keine erheblichen Beeintrdchtigungen.
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TEIL I

STADTEBAULICHE PLANUNG

Planinhalt

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes werden die zur stddtebaulichen Ordnung

notwendigen zeichnerischen und textlichen Festsetzungen getroffen.

4.

1. Art der baulichen Nutzung

(8§89 (1) Nr. 1 BauGB)

M

Mi 1:

Mi 2:

@

©))

In den Mischgebieten MI 1 und MI 2
nach §6 BauNVO sind folgende Nutzun-
gen zugelassen:

ein Autohaus, bestehend aus einem Ge-
schdafts- und Burogebdude, Werkstatt
und Nebenanlagen sowie Zufahrten und
Stellplatze.

bis zu zwei Wohngebdude als Einzelhaus
mit Nebenanlagen, Garagen und Stell-
pl&tzen einschlieBlich der Zufahrt.

In den Mischgebieten Ml 1 und Ml 2 sind
folgende, nach §6 (2) BauNVO alige-
mein zuldssige Nutzungen, gemdaB §1 (5)
BauNVO unzuldssig:

Einzelhandelsbetriebe, Schank- und
Speisewirtschaften sowie Betriebe
des Beherbergungsgewerbes,

Anlagen fUr Verwaltungen sowie fur
kirchliche, kulturelle, soziale, gesund-
heitliche und sportliche Zwecke,

Gartenbaubetriebe,

Vergnugungsstdtten im Sinne des
§4a(3) Nr.2 BauNVO in den Teilen
des Gebiets, die Uberwiegend
durch gewerbliche Nutzungen ge-
pragt sind.
GemdB §1 (6) BauNVO sind die nach
§6 (3) BauNVO ausnahmsweise zuldssi-
gen Nufzungen Vergnugungsstatten in
den Mischgebieten MI 1 und MI 2 unzu-
|&ssig.

|. BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Begriindung:

Damit wird die Erweiterung des Autohau-
ses inklusive der Bebauung, Stellfldchen
und zugehdrigen Nebenanlagen auf der
Brachfl&che zuldssig. Die FlGche ist durch
den Autohandel vorgepragt. Aufgrund
der Lage zum Ortsausgang und der nérd-
lich gelegen Tankstelle ist eine spezifische
Nutzung der Flichen als Kfz-Zentrum sinn-
voll.

Damit werden zwei Wohneinheiten im
Baugebiet Ml 2 mit den dazu gehdrenden
Nebenanlagen zuldssig.

Nutzungen die im Sinne der Innenentwick-
lung insbesondere im Stadtzentrum anzu-
siedeln sind, sind im Plangebiet ausge-
schlossen. Gerade aufgrund der logisti-
schen Lage zwischen einem Autohaus
und der Tankstelle nahe des Ortsausgangs
bietet sich die Fldche MI 1 als Autohaus-
standort an. Die Einrichtung von ein bis
zwei Wohnhdusern im westlichen Teilbe-
reich entspricht dem Bedarf an einer Be-
triebsleiterwohnung zur wirtschaftlichen
Entwicklung. Eine kommerzielle Nutzung
der Wohnbaufl&chen ist nicht vorgese-
hen. FUr Gartenbaubetriebe ist die Fliiche
ungeeignet. Vergnugungsstatten sind an
dieser Stelle ebenfalls ungeeignet und do-
her ausgeschlossen.
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2. MaB der baulichen Nutzung

(89 (1) Nr. 1 BauGB)

M

@

©))

&

Die hoéchstzuldssige  Grundfldchenzahl
(GRZ) gem. §19 BauNVO ist

im Baugebiet MI 1 auf 0,6 und
im Baugebiet MI 2 auf 0,3 festgesetzt.

Die hochstzuldssige Gesamthdhe (GH)
baulicher Anlagen ist gemdB §18
BauNVO

im Baugebiet MI 1 mit 445 m 0. NHN und

im Baugebiet MI 2 mit 440 m U. NHN fest-
gesetzt.

Als unterer Bezugspunkt fur die hdchstzu-
lassigen Gesamthdhen baulicher Anlo-
gen ist die durchschnittliche Geldnde-
hoéhe im m Uber Normalhdhennull (NHN)
gemdB Normalhdhensystem des Deut-
schen Haupthdhennetzes (DHHN 2016)
festgesetzt.

Die festgesetzten hdchstzuldssigen Ge-
samthéhen baulicher Anlagen durfen
von untergeordneten Bauteilen der Ge-
bdude, z.B. Dachluffungsanlagen oder
Fotovoltaikanlagen, ausnahmsweise um
bis zu 1,0 m Uberschritten werden.

Die hochstzuldssige Zahl der Vollge-
schosse gemdB §20 BauNVO ist in den
Baugebieten MI 1 und MI 2 auf 2 Vollge-
schosse festgesetzt,

Begriindung:

Die  Grundfldchenzahl gemdB §19
BauNVO gibt an, wie viel Quadratmeter
Grundfliche je Quadratmeter Grund-
sticksflche zuldssig sind. FUr das Bauge-
biet MI 1 wurde die GRZ-Hb6chstgrenze von
MI 1= 0.6 und fiir das Baugebiet MI 2 eine
reduzierte GRZ-Hbchstgrenze MI 2 = 0.3
festgesetzt. Dadurch soll der Versiege-
lungsgrad und die Uberbauung im Bauge-
biet MI 2 mdglichst gering gehalten wer-
den. Die hochstzuldssige Versiegelung
entspricht 45 % des Baugebietes MI 2. Auf
der bereits anthropogen vorgeprdgten
Fldche MI 1 kann dagegen die héchstzu-
lassige Grundfléche von bis zu 80 % versie-
gelt werden.

Die _Hoéhenfestsetzungen sollen eine An-
passung der Bebauung an die Umgebung
und das Orts- und Landschaftsbild erm6g-
lichen. Das Baugebiet Ml 2 ist tiefer gele-
gen, so dass auch eine niedrige Gesamt-
hohe festgesetzt wurde. Im MI 1 mussen
sich auch Werbeanlagen nach der
héchstzuldssigen Gesamthdhe baulicher
Anlagen richten. Die zu Grunde liegenden
Hohen sind der Plangrundlage (dem Ver-
messungsplan) zu entnehmen.

Es wird eine Ausnahmemoglichkeit fur ge-
ringfugige Abweichungen der baulichen
Hbhe durch untergeordnete Bauteile ge-
wdhrleistet, so dass die volle Raumhdhe
der Gebdude genutzt werden kann.

Das hochst zuldssige MaB von 2 Vollge-
schossen entspricht dem MaB der umge-
benden Bebauung. Eine Regelung zur
Traufhdhe erfolgt aufgrund zu unter-
schiedlicher Auspradgungen der Dachfor-
men in der Umgebung nicht. Das zweite
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Vollgeschoss kann als vollwertiges Ge-
schoss oder als ausgebautes Dachge-
schoss ausgebildet werden.

3. Uberbaubare Grundstiicksfléchen, Bauweise

(§89(1) Nr. 2 BauGB)

M

@

©))

&

Im Mischgebiet MI 1 sind innerhalb der
zeichnerisch festgesetzten Baugrenze,
der Nutzung als Autohaus untergeord-
nete Geschdfts- und Burogebdude so-
wie Werkstattgebdude in abweichender
Bauweise zuldssig. Die Abweichung von
der offenen Bauweise besteht in der Zu-
lassigkeit von Gebdudeldngen und -ver-
kettungen Uber 50 m und in der Zuldssig-
keit der Bebauung bis an die Grund-
stlcksgrenze.

Die Uberschreitung der Baugrenzen ge-
mMdaB §23 (3) BauNVO ist durch unterge-
ordnete Bauteile bis zu 1,0 m ausnahms-
weise zuldssig. Die Summe aller Vorbau-
ten darf 1/3 der Fassadenbreite nicht
Uberschreiten.

Im Mischgebiet MI 2 sind bis zu zwei
Wohngebdude als Einzelhaus in offener
Bauweise zuldssig.

Im Baugebiet MI 2 sind nicht Uberdachte
Stellplatze einschlieBlich inrer Zufahrt ge-
mdaB §12 (1) BauNVO auch auBerhalb
der Uberbaubaren Grundstucksfldche
zuldssig. Garagen und Uberdachte Stell-
platze sind innerhalb der Uberbaubaren
Grundstucksfl@iche zu errichten.

Begriindung:

Innerhalb des Baugebietes MI 1 wurde die
Baugrenze so festgesetzt, dass eine bauli-
che Verbindung mit dem angrenzenden
Autohaus auf dem FlurstUck Nr. 547/3 Ge-
markung Thalheim erfolgen kann. Die
héchstzuldssige GRZ 1dsst eine Bebauung
in der GroéBe zu. Aus diesem Grund wird
die Baugrenze groBzUgig ausgestaltet, so
dass die geplanten Gebdude entspre-
chend den betriebswirtschaftlichen Be-
durfnissen eingerichtet werden kbnnen.
Die innerhalb der Baugrenze und inner-
halb der Nebenanlage Stellpl&tze vorge-
sehenen 120 - 150 StellfiGchen sind durch
den Bauherrn entsprechend der betriebli-
chen Abldufe und nach den rechtlichen
Vorgaben einzurichten, ohne dass die
konkrete Gestaltung im Vorfeld im Bebau-
ungsplanverfahren abschlieBend geregelt
wird.

Es wird eine Ausnahmemoglichkeit fur ge-
ringflgige Abweichungen durch Uber-
schreitung der Baugrenzen durch unter-
geordnete Bauteile, z.B. Vord&dcher ge-
wdhrleistet,

Die geplante Bebauung soll sich in die
angrenzende Wohnbebauung, beste-
hend aus Einzelh&usern in offener Bau-
weise, einfugen.

Die wasserdurchldssig zu errichtenden
Stellfldichen in Bezug auf die geplante
Wohnnutzung kann auch auBerhalb der
Baugrenzen erfolgen. Jegliche Hochbau-
ten oder bauliche Anlagen mit Ddchern
sind innerhallb der Baugrenze zu errichten.
Dadurch sollen die verbleibenden Frei-
radume berdcksichtigt werden.
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4. Nebenanlagen

(§9 (1) Nr.4, 14 BauGB i.V.m. §§12, 14 (1) u. (2) BauNVvO)

M

@

©)

C))

Im Baugebiet MI 1 sind nicht Uber-
dachte Stellpldtze einschlieBlich ihrer Zu-
fahrten innerhal der zeichnerisch fest-
gesetzten Fidche fur Nebenanlagen mit
der Zweckbestimmung Stellpl&tze zulds-

sig.

Nebenanlagen nach §14 (1) BauNVO
sind auBerhalb der Uberbaubaren
Grundstucksfldchen unzuldssig.

Nebenanlagen gemdaB §14 (2) BauNVvVO,
die der Versorgung der Baugebiete mit
ElektrizitGt, Gas, Warme und Wasser so-
wie der RUckhaltung, Reinigung und zur
Ableitung von Abwasser dienen, sind in
den Baugebieten MI 1 und MI 2 auch au-
Berhalb der Uberbaubaren GrundstUcks-
fliche ausnahmsweise zuldssig.

In der zeichnerisch festgesetzten Fl&che
fur Nebenanlagen zur Abwasserbeseiti-
gung mit Zweckbestimmung ,Bodenpas-
sage™ sind der Oberboden sowie die
nicht in Anspruch genommenen Flichen
zu begrinen.

Begriindung:

Aufgrund der geplanten Nutzung des Bau-
gebietes Ml 1 als Autohaus, ist vorgesehen
eine Anzahl von 120 - 150 PKW auf der FI&-
che abzustellen und in die Vermarktung zu
bringen. Die Be- und Entladung von LKW
soll im noérdlichen Bereich der Geh-, Fahr-
und Leitungsrechts GFL 1 erfolgen.

Durch die Festsetzung erfolgt eine Be-
schrénkung der dem Nutfzungszweck un-
tergeordneten Nebenanlagen auf den
Bereich innerhalb der Baugrenzen. Damit
soll eine Einrichtung in der unmittelbaren
Umgebung der geplanten Gebdude er-
folgen.

Die Festsetzung erméglicht eine standort-
gerechte Einrichtung von Ver- und Entsor-
gungsanlagen, die im nachfolgenden
stddtebaulichen Vertrag und in der Bau-
ausfUhrungsplanung abschlieBend zu re-
geln sind.

In der Nebenanlage zur Abwasserbeseiti-
gung soll eine Bodenpassage zur Reini-
gung des anfallenden Niederschlagswas-
sers eingerichtet werden. Diese Anlage ist
in Form von Mulden oder Rigolen anzule-
gen. Die Oberfl&che ist zu begrinen. Da
gegenwdrtig die notwendige Dimension
der Anlage, aufgrund der noch nicht fest-
gelegten Bebauung nicht abschlieBend
festgestellt werden kann, wurde aufgrund
der Aussage der Abflussbemessung der
Bauer Tiefoauplanung (siehe Anlage 6. S.
10), die gesamte, als ausreichend be-
nannte Fldche als Nebenanlage nach §14
(2) BauNVO ausgewiesen, um die Boden-
passage einzuordnen.
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5. Fldchen mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten

(89 (1) Nr.21 BauGB)

Die zeichnerisch festgesetzten FiGchen mit Geh-

GFL 1

GFL 2

. Fahr-, und Leitungsrechten sind folgen-
dermaBen zu belasten:

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte zuguns-
ten der Eigentumer, Benutzer und Besu-
cher der MischgebietsfiGchen MI 1 und
MI 2 sowie zugunsten der ErschlieBungs-
fréger fur Ver- und Entsorgung,

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte zuguns-
ten der Eigentumer, Benutzer und Besu-
cher des Mischgebietes MI 2 sowie zu-
gunsten der ErschlieBungstrager fur Ver-
und Entsorgung.

6. Grinflachen

(§9 (1) Nr. 15 BauGB i.V.m. §9 (1) Nr. 20 BauGB)

Die private Grunfl&che ist als Fiiche fur MaBnah-

men zum Schutz, zur Pflege und Entwick-
lung von Boden, Natur und Landschaft
zeichnerisch festgesetzt.

Begriindung:

Durch die festgesetzten Geh-, Fahr- und
Leitungsrechte werden die FiGichen zur Er-
schlieBung der beiden Baugenbiete, ins-
besondere des Baugebietes MI 2, langfris-
tig benannt und gesichert.

Begriindung:

Die private Grunfldche dient der Einrich-
tung der MaBnahme ,Obstbaumpflan-
zung® unter Nr. 7.

7. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und

Landschaft, Zuordnungsfestsetzung fiir Fiichen oder MaBnahmen zum Ausgleich von

Eingriffen in Natur und Landschaft

(§9(1)Nr.20 BauGB i.V.m. §1a(3)BauGB u. §9(1a) BauGB)

M

Innerhalb der zeichnerisch festgesetzten
Fldche fur MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und Entwicklung von Boden, Na-
tur und Landschaft ist innerhallb des Gel-
tungsbereiches folgende MaBnahme
zum Ausgleich festgesetzt:

MaBnahmenfiGche M - Obstbaumpflan-
zung

Innerhalb der MaBnahmenfidche M sind
heimische Obstgeholze (Apfel, Birne, Kir-
sche, Zwetschge, Quitte, Walnuss) ge-
mMdaB Artenliste B als Hochstamm, unter Er-
haltung der bestehenden Obstgeholze,
in einem lichten Abstand von jeweils
10 m anzupflanzen, dauerhaft zu pfle-
gen und bei Abgang gleichwertig zu er-
setzen.

Begriindung:

Mit der MaBnahme M soll in diesem Be-
reich ein Grangurtel im Suden und Westen
des Baugebietes MI 2 gesichert werden
kann. Der Wert einer Streuobstwiese steigt
mit ihrer GréBe. Durch die westlich des
Plangebietes angelegte Streuobstwiese
besteht durch die Ergdnzung mithilfe der
MaBnahme M die Mbglichkeit ein zusam-
menhdngendes Biotop aus Obstgehdlzen,
dem darunterliegenden Extensivgrinland
und den gquerenden Gewdssergrdben zu
schaffen. Dazu sollen ausschlieBlich heimi-
sche Obstbaumarten gemd&B der Arten-
liste B (siehe Anlage 3) und der Liste heimi-
scher Obstgehdlze(sieche Anlage 2) sowie
eine reduzierte &kologische Bewirtschaf-
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Der Baumschnitt ist in notwendigem Um-
fang sicherzustellen. Abgdngiges Altholz
ist mehrjdhrig in Bestandsndhe zu lagern.
Nur Kompost- oder Grundungung im
Baumscheibenbereich. Kein Biozid-Ein-
satz.

Die Pflanzungen sind unter Beachtung
des Sdchsischen Nachbarschaftsgeset-
zes (SAchsNRG) vorzunehmen und bis
spatestens ein Jahr nach Fertigstellung
der Gebdude zu realisieren, dauerhaft zu
pflegen und zu erhalten. Abgdangige Ge-
holze sind gleichwertig zu ersetzen.

Die Fertigstellung der grinordnerischen
MaBnahmen ist der Stadt Thalheim anzu-
zeigen.

Zuordnungsfestsetzung fiir Fiichen oder
MaBnahmen zum Ausgleich von Eingrif-
fen in Natur und Landschaft

Dem Plangebiet sind auBerhalb des Gel-
tungsbereiches des Bebauungsplanes
Flbichen oder MaBnahmen zum Aus-
gleich im Sinne des §1a (3) BauGB zuge-
ordnet. Als Fldchen oder MaBnahmen
zum Ausgleich sind festgesetzt:

Al - Entsiegelung und Erweiterung des
Feldgehdlzes

(Teil der Flursticke Nr. 15/c und 15/d der
Gemarkung Thalheim)

GroBe der MaBnahmenfldche: 950 m?

MaBnahmenbeschreibung:

anteilige Entsiegelung der vollversiegelten
Flidchen auf dem Geldnde einer ehemali-
gen Traglufthalle im Uberschwemmungsge-
biet der Zwonitz.

Erweiterung des angrenzenden Feldgehdl-
zes auf einer Fldche von 450 m2 durch An-
pflanzung standortheimischer Laubgehdlze
in Gehdlzgruppen mit jeweils 50 m?2 Fl&che:

Je Gehdlzgruppe sind gemdaR der Artenliste
A zwei standortgerechte, heimische Bdume
als Heister in einem Pflanzabstand von 10 m
sowie je 5 m? Pflanzfléche je drei Strucher
oder Kleingehdlze gleicher Art zu pflanzen.
Far die Strauchpflanzungen sind mindestens
4 Arten aus der Artenliste A zu verwenden.

tung verwendet werden. Die anzulegen-
den Pflanzungen sollen langfristig gesi-
chert bleiben.

Die Anzeige der Fertigstellung der grun-
ordnerischen MaBnahmen dient der Ein-
haltung geplanter Monitoring MaBnah-
men gemdB §4c BauGB. Die Verantwor-
tung zur Kontrolle der DurchfUhrung von
Ausgleichs- und ersatzmaBnahmen liegt
bei der Stadt Thalheim.

Der Kompensationsbedarf wurde im Um-
weltbericht ermittelt. Der Eingriff kann
nicht vollstdndig im Plangebiet ausgegdli-
chen werden. Den Baugebieten wird do-
her auBerhalb des Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes eine Teilfldche der Flur-
sticke 15/c und 15/d der Gemarkung
Thalheim fur MaBnahmen zum Ausgleich
im Sinne des §1a (3) BauGB zugeordnet.
Die FiGiche zum Ausgleich von Eingriffen in
Natur und Landschaft befindet sich im
Uberschwemmungsgebiet der Zwonitz.
Nach Abriss des noch bestehenden Ge-
bdudes und Entsiegelung des ehemaligen
Standortes einer Traglufthalle ist auf einer
Fldche von 950 m?2 eine Erweiterung des
angrenzenden Feldgehdlzes anzulegen.
Dafur ist eine Pflanzung von ca. 9 Geholz-
gruppen mit jeweils 50 m2 Fi&iche, wobei je
Gruppe zwei standortgerechte, heimische
B&ume als Heister in einem Pflanzabstand
von 10 m sowie je 5 m? Pflanzfl&che ein
Strauch der Artenliste A vorzusehen ist, an-
zulegen. Fur die Strauchpflanzungen sind
mindestens 4 Arten aus der Artfenauswahl-
liste in Gruppen von 3 Stlck gleicher Art zu
verwenden. Die Zwischenrume werden
der Sukzession Uberlassen, um die Arten-
vielfalt zu erhdhen.

Mit der MaBnahme wird der vorhandene
Grunzug entlang der Bahnlinie fortgesetzt.
Die Pflanzungen dienen der Abschirmung
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Die Zwischenréiume sind der nattrlichen Suk-
zession zu Uberlassen.

zur angrenzenden Bahnstrecke und der

Schaffung von Lebensriumen und Fort-
pflanzungshabitaten. Zudem wird durch
die Entsiegelung die Oberfldchenwasser-
versickerung bzw. der Sickerwasserabfluss
gesteigert.

3 Die gemdB Bebauungsplan erforderli-  Die vertragliche Bindung erfolgt im stddte-
chen KompensationsmaBnahmen in ei-  baulichen Vertrag nach §11 BauGB zwi-
nem Gesamtumfang von 2,7261 Oko-  schen der Stadt Thalheim/Erzgeb. und der
punkten sind in Abstimmung mit der Un-  Bauhermn. Die DurchfUhrung der Aus-
teren Naturschutzbehdrde vertraglich zu  gleichmaBnahme soll zeitnah mit dem Ein-
binden. Die Umsetzung der Kompensati-  griff vorgenommen werden und spdtes-
onsmaBnahme wird Zug um Zug falligmit  tens ein Jahr nach Fertigstellung des Ge-
der FlGcheninanspruchnahme. bdudes abgeschlossen sein. Die Zustdn-

digkeit der Uberwachung nach §4c
BauGB liegt bei der Stadt Thalheim/Erz-
geb.

@ Die festgesetzten Ausgleichs- und Ersatz-  Die anzulegenden Pflanzungen sollen
pflanzungen sind unter Beachtung des  langfristig gesichert bleiben. Die Verant-
Sdchsischen  Nachbarschaftsgesetzes  wortung zur Kontrolle der DurchfUhrung
(S4chsNRG) vorzunehmen und bis spd-  von Ausgleichs- und ErsatzmmaBnahmen
testens ein Jahr nach Fertfigstellung der  liegt bei der Stadt Thalheim/Erzgeb.
Gebdude zu redlisieren, dauerhaft zu
pflegen und zu erhalten. Abgdangige Ge-
hdlze sind gleichwertig zu ersetzen. Die
Fertigstellung der Ausgleichs- und Ersatz-
maBnahmen ist der Stadt Thalheim/Erz-
geb. anzuzeigen.

®) Monitoring: In den ersten 5 Jahren jahrli-  Die Anzeige der Fertfigstellung der grin-

che Konftrolle durch die Stadt Thal-
heim/Erzgeb., danach alle 5 Jahre - bei
mehr als 30% Ausfall einer Art Nachpflan-
zung zur ndchstmoglichen Pflanzperi-
ode.

ordnerischen MaBnahmen dient der Ein-
haltung geplanter Monitoring MaBnah-
men gemdadRk §4c BauGB. Die Kontrolle der
Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen ob-
liegt der Stadt Thalheim/Erzgeb.

8. Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindun-

gen fiir Bepflanzungen und firr die Erhaltung von Bdumen, Strduchern und sonstiger

Bepflanzung

(§9(1) Nr. 250 und b BauGB)

M

Aus dem Bestand heraus sind folgende
Bepflanzungen zu entwickeln:

Je 10 Pkw-Stellplétze und je 2 Lkw-Stell-
platze sind im Baugebiet MI'1 je ein
Baum oder vier Strducher und Kleinge-
hoélze gemdB Artenliste A zu pflanzen,
dauerhaft zu pflegen und zu erhalten.

Begriindung:

Die Festsetzungen sichern die Eingrinung
des Baugebietes MI 1 und damit unter an-
deren wirksamen MaBnahmen gegen
den Klimaschutz. Bei einem Anteil von 120
— 150 PKW Stellfldchen wéren das 12 - 15
Bdume oder 48 - 60 Str&ucher und Klein-
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5.

Abgdngige Gehdlze sind gleichwertig zu
ersetzen.

Die Pflanzungen sind unter Beachtung
des Sdchsischen Nachbarschaftsgeset-
zes (SAchsNRG) bis spdtestens ein Jahr
nach Fertigstellung der Gebdude zu rea-
lisieren. Die Fertigstellung ist der Stadt
Thalheim/Erzgeb. anzuzeigen.

An Kreuzungen und Einmundungen sind
Sichtfldchen fur die Anfahrsicht von jeder
sichtbehindernden Nutzung, Bepflan-
zung, Einfriedung oder Aufschuttung mit
einer H6he von mehr als 0,6 m Uber der
angrenzenden Verkehrsflche freizuhal-
ten. Einzelbdume mit einem Kronenan-
satz in mindestens 2,560 m Hbhe sind zu-
I&ssig.

Die gemdB §9 (1) Nr. 25b BauGB zeich-
nerisch zum Erhalt festgesetzten Bdume
und Stréducher innerhalb der Fidche mit
Bindungen fur die Erhaltung von Bd&u-
men, Str&duchern und sonstigen Bepflan-
zungen sind dauerhaft zu erhalten, zu
pflegen und bei Abgang gleichwertig zu
ersetzen.

gehdlze im Baugebiet MI 1. Die MaBnah-
men dienen zudem der Minimierung der
Eingriffe in Natur und Landschaft. Die An-
zeige der Fertigstellung der grinordneri-
schen MaBnahmen dient der Einhaltung
geplanter Monitoring MaBnahmen ge-
mdaB §4c BauGB. Die Kontrolle der Aus-
gleichs- und ErsatzmaBnahmen obliegt
der Stadt Thalheim/Erzgeb.

Kreuzungen und EinmuUndungen an der B
180 durfen nicht durch sichtbehindernde
Nufzungen beeintrdchtigt werden. Aus
diesem Grund sind straBenbegleitend
keine gréBeren Gehdlze oder Abgrenzun-
gen zuldssig.

Durch die Erhaltungsbindung soll ein
Raum- und Aufenthaltsklima auf der Auto-
hausfldche erhalten bleiben werden, und
zugleich einen Biotopverbund mit den
neuen Anpflanzungen ermobglichen. Mit
den zusatzlich geplanten Baumpflanzun-
gen werden fur den Landschaftsraum ty-
pische landschaftsgliedernde Elemente
aufgenommen.

Il. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Die Umgebung des Standortes ist Uberwiegend durch zweigeschossige Einfamilien-

hduser, vereinzelte Gewerbebauten sowie eine Tankstelle und das bestehende Auto-

haus gepragt. Ziel des Bebauungsplanes ist die Schaffung von dem Orts- und Land-

schaftsbild zutrdglichen Rahmenbedingungen, ohne effiziente und moderne Baulo-

sungen zu verhindern. (§9(4) BauGB i. V. m. §89 S&chsBO)

Festsetzungen

Begriindung:
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AuBere Gestaltung baulicher Anlagen

Zur Eindeckung der D&cher sind schie-
fergraue, rotbraune nichtgldnzende
Dachdeckungsmaterialien zu verwen-
den. Dachbegrianungen, Sonnenkolle-
ktoren und Fotovoltaik-Dachanlagen
sind auf Flachddchern und flach ge-
neigten Dd&chern mit einer Dachnei-
gung unter 15° zul&ssig.

An Fassaden ist die Verwendung greller
Farben oder eine reinweiBe Farbge-
bung unzuldssig. Fassadenbegrinun-
gen durch Rank- und Kletterpflanzen
sind allgemein zuldssig.

Werbeanlagen

Im Baugebiet MI 1 sind Werbeanlagen
bis zu einer Gesamthdéhe von
445 m U. NHN zuldssig.

Lichtreklamen mit Wechsellicht sind un-
zuldéssig.

Gestaltung der unbebauten Fldchen
der bebauten Grundstiicke

Bodenversiegelungen sind auf das un-
abdingbar notwendige MaB zu be-
grenzen.

FUr betriebliche Umgangsfldchen kann
aus Grunden des Wasserschutzes eine
wasserdichte  Versiegelung vorge-
schrieben werden. Ndhere Regelun-
gen werden im jeweiligen Baugeneh-
migungsverfahren unter Beteiligung
der  zustandigen Wasserbehdrde
(Landratsamt  Erzgebirgskreis) getrof-
fen. Falls keine wasserdichte Versiege-
lung aus Grunden des Wasserschutzes
vorgeschrieben ist, sind Stellpldtze und

Die Dacheindeckungen der umgebenden
Bebauung sind Uberwiegend dunkel gehal-
ten. Hinsichtlich der Farbgebung der D&-
cher wurden daher Regelungen getroffen.
Es erfolgen keine Festsetzungen zur Dach-
neigung und Dachausbildung. Neben tradi-
tionell gepragten Gebduden mit Satteldd-
chern sollen auch moderne zeitgemdBe LO-
sungen ermdglicht werden. Bei Dachnei-
gungen unter 15° ist eine Begrinung der
Ddcher zuldssig und aus dkologischer Sicht
zu empfehlen. Die Nutzung von regenerier-
baren Energieformen ist zu empfehlen.

Die Festsetzungen zur Fassadengestaltung
sollen stérende Wirkungen auf den unmittel-
baren Landschaftsraum unterbinden. Die
ruhige farbliche Gestaltung soll sich in das
Orts- und Landschaftsbild einfUgen.

Die Festsetzungen zu Werbeanlagen sollen
stérende Wirkungen auf den unmittelbaren
Landschaftsraum  unterbinden.  Weitrei-
chende Fernwirkungen von Werbeanlagen
sind nicht erwUnscht. Der Standort vertragt
jedoch auf das vorhandene Unternehmen
hinweisende Werbeanlagen. Eine Beunruhi-
gung der Nachbarn sowie der Fauna durch
Lichteffekte soll dennoch vermieden wer-
den.

Die Festsetzungen zur Versiegelung von
Stellplétzen und Wegen und der Begrinung
unbebauter Flidchen dienen dazu, den Ver-
siegelungsgrad der Flichen so gering wie
maoglich zu halten.

Die Prifung ob eine wasserdurchldssige o-
der eine wasserdichte Gestaltung der be-
trieblichen Umgangsfléchen erfolgen soll, ist
Gegenstand des wasserrechtlichen Verfah-
rens zur Einleitung des Niederschlagswassers
in den Muhigraben. Grundsdatzlich ist auf un-
versiegelten Bdden eine Versickerung auf
die unversiegelte Bodenzone zu bevorzu-
gen, es sei denn, es stehen andere Grunde
dagegen.
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Zufahrten wasserdurchldssig auszufuh-
ren.

@) Unbebaute Grundstucksflichen sind zu
begrinen, dauerhaft zu pflegen und
bei Abgang gleichwertig zu ersetzen.

4. Einfriedungen

M Im Baugebiet MI 1 sind Einfriedungen
bis zu einer Gesamthbhe von max.
2,0 m Uber der projektierten Geldnde-
oberkante zuldssig.

@) Maschendrahtzdune und blickdichte
Einfriedungen sind mit B&umen, Strdu-
chern oder Kleingehdlzen gemdB der
Artenliste A zu begrinen.

6. FLACHENBILANZ

Grundsdatzlich sind alle nicht fur eine Bebau-
ung herangezogenen Bodenfldchen zu be-
grunen.

Mit der Begrenzung der H6he der Einfrie-
dung soll eine dem StraBenraum entspre-
chende Dimension der Geldndesicherung
und durch die Begrinung die Einbindung in
die Landschaft ermodglicht werden.

. o Anteil von
Pos. Flachenart FlGche (m?) Gesamt (%)
1 Baugebiete nach §6 BauNVO - Mischgebiet 10202,21 90%
1.1 Mischgebiet Ml 1 (GRZ 0,6) 7668,86 68%
1.1.1 davon Uberbaubare Grundstiicksfléchen (70 %) 5368,20 70%
- davon Baugrenze 196716 26%
davon Stellplatze 3206.,86 42%
- davon Fldchen mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten 939,81 12%
- davon begrinte Bodenpassage fur Niederschlagswasser 529,70 7%
1.1.2  davon nicht Giberbaubare Grundstiicksfldchen (30 %) 2300,66 30%
- davon Erhaltungsbindung 1634,15 21%
- davon Abstandsfléchen gestaltet 666,51 9%
1.2 Mischgebiet Ml 2 (GRZ 0,3) 2533,35 22%
1.2.1.  davon liberbaubare Grundstiicksfldchen (45 %) 114001 45%
- davon Baugrenze 1088,07 43%
1.2.2.  davon nicht liberbaubare Grundstiicksfléichen (65 %) 1393,34 55%
- davon Abstandsfldchen gestaltet 834,55 33%
2 private Grunfléichen - Fléiche fiir MaBnahmen M 1110,47 10%
- davon MaBnahme M 1108.,07 10%
Gesamt  11312,68 100%

Tab. 5: Fadchenbilanz Planung
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Im Mischgebiet MI 1 wurde eine Uberbaubare Grundstucksfldche von 70 % in der Bilanz
berUcksichtigt, da die verbleibenden 30 % des Baugebietes bereits durch die Erhal-
tungsbindung, durch festgesetzte Anpflanzungen sowie durch die festgesetzte Ab-
wasseranlagen nicht zur Uberbauung zur Verfligung stehen. Im Baugebiet Ml 2 wurde
eine geringere GRZ von 0,3 festgesetzt, da bereits dadurch die Einzelh&user einschliel-
lich ihrer Nebenanlagen insgesamt 1140,01 m?2 versiegeln kdnnen. Die versiegelte
Grundfldche eines durchschnittlichen Einfamilienhauses liegt zwischen 80 — 120 m? bei
einer zweigeschossigen Bauweise, einschlieBlich der Nebenanlagen und wasserdurch-
l&ssigen Zufahrten wird der Wert von 400 m2 i.d.R. nicht Gberschritten, so dass die GRZ
von 0,3 zur Wohnbebauung ausreicht.

7. ERSCHLIESSUNG

7.1 Uberdrtliche Verkehrsanbindung

Thalheim/Erzgeb. ist Uber die B 180 im Abschnitt Stollberg — Thalheim — Zwdnitztal — B 95
und die S 257 im Abschnitt Zwdnitz — Thalheim — B 169 in das Uberdrtliche Verkehrsnetz
eingebunden. In Stollberg besteht zudem Anschluss an die BAB 72. Der Standort des
Plangebietes wird an dem stark belasteten innerstadtischen Trassenabschnitt der B
180, perspektivisch auch durch die geplante Ortsumfahrung der B 180 — Ortsbereich
Thalheim, fur den Verkehr entlang des Autohauses an Bedeutung gewinnen.

Laut der Stellungnahme des Landesamts fur StraBenbau und Verkehr, Niederlassung
Zschopau Sitz Chemnitz vom 25.11.2015 befindet sich der Bereich des Bebauungspla-
nes ,an der B 180 bei Netzknoten 5243 007 von Station 1. 735 bis Station 1. 825 innerhalb
der Ortsdurchfahrt Thalheim. (...) Aus verkehrstechnischer Sicht bestehen keine grund-
legenden Einwdnde zum Vorhaben.™ Das Plangebiet tangiert das ursprunglich ge-
plante 6stliche Ende der Baustrecke der Vorzugsvariante der Ortsumgehung Thalheim.
Diese Planung wird gegenwartig nicht weiter verfolgt, so dass keine konkrete Betrof-
fenheit der Stadt Thalheim/Erzgeb. gegeben ist.

7.2  Verkehrstechnische ErschlieBung des Plangebiets

Far die ErschlieBung des Plangebietes ist eine, der Nutzung des Plangebietes unterge-
ordnete Zufahrt sowie eine Ausfahrt im Richtungsverkehr nach rechts (rechfts rein,
rechts raus) vorgesehen. Die ndchstgelegene Wendemoglichkeit far LKW ist der Kreis-

verkehr in Meinersdorf in rund 500 m Entfernung.

Zur ErschlieBung des Mischgebietes MI 2 wurden zwei ErschlieBungsvarianten gepruft.
Die ErschlieBungsvariante 1 erfordert einen erhdhten Abstimmungsaufwand mit den

zustdndigen Behdrden und aufgrund der Zufahrt Uber die B&schung gréBere bauliche
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Aufwendungen, was einen anteiligen Eingriff in die Bdschung der aufgeschutteten
Brache nach sich zieht und anteilig einen Gehdlzverlust bedeutet. Dadurch sind De-
klarationsanalysen des baubedingt anfallenden Bodens und die Festlegung der erfor-
derlichen Entsorgungswege sowie der ggf. erhdhten Mehrkosten zur Entsorgung des
baubedingt anfallenden Bodens zu bertcksichtigen.

Die ErschlieBungsvariante 2 bringt zwar eine klare rGumliche und funktionale Trennung
der Baugebiete und den Erhalt des Gehdlzstreifens zwischen den Baugebieten, aller-
dings ist die rund 40 m lange Zufahrt zum MI 2 mit 3,90 m Breite zu schmal fur die Er-
schlieBung auf dieser Linge und kann daher trotz ausreichend bemessener Wende-
anlage nicht zur regelmdBigen ErschlieBung genutzt werden. Zudem wurden ein Ver-
lust vorhandener Obstgehdlze, eine erhdhte Belastung angrenzender Bewohner, ins-

besondere in der Bauphase, sowie eine umfangreichere Versiegelung des westlichen

Plangebietes erfolgen.

“Wendeafilagé in 500 r}%;ﬁl} 547a

Erwartetes Verkehrsaufkommen

— 2 -3 Lastzige pro Woche
—  Schleppkurven sind mit dargestellt

—  Uberwiegend ruhender Verkehr/
Stellflachen fiir Fahrzeuge zum Verkauf
im Geltungsbereich

- Zufahrt dient der gefahrlosen Be- und
Entladung der Fahrzeuge fir das
Autohaus

— eine Bebauung mit Gebduden ist nur
im blau umgrenzten Bereich zuldssig

b o -

Abbildung 7: VerkehrserschlieBung des Plangebietes mit Richtungsverkehr

Fazit: Beide Varianten bendtigen zur Sicherung der ErschlieBung geeignete Geh-, Fahr-
und Leitungsrechte, da die Stadt keine 6ffentliche StraBe errichten wird. Nach der PrU-
fung im Vorentwurf wurde aufgrund der Eigentimervorstellungen und Wirtschaftlich-
keitserwdgungen die ErschlieBungsvariante 1 Gber das Mischgebiet Ml 1 und die Bo-

schung favorisiert. Die Zufahrt zum Geltungsbereich und damit zur ErschlieBung der
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Baugebiete MI 1 und MI 2 sowie die Zufahrt zum Plangebiet MI 2 wurden als mit Geh-,
Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flchen GFL 1 und GFL 2 festgesetzt. Die
Begunstigten dieser Rechte wurden ebenfalls festgesetzt. Das GFL 2 erfolgt zugunsten
der Eigentumer und Nutzer des Teilbereiches MI 2 sowie der relevanten Ver- und Ent-
sorgungsunternehmen. Vom Teilbereich des Geh-, Fahr- und Leitungsrechtes GFL 1
ausgehend, werden sowohl die Erweiterungsfldchen des Autohauses im Baugebiet
MI 1 als auch die geplanten Wohngebdude im Ml 2 erschlossen. Die durch Geh-, Fahr-
und Leitungsrechte gesicherten Zufahrten sollen auch auBerhalb der Geschdftszeiten
fur das Baugebiet Ml 2 nutzbar sein.

Laut der Stellungnahme des LRA Erzgebirgskreis — SG Rettungsdienst, Brand- und Kata-
strophenschutz vom 30.11.2015 wurde folgender Hinweis zu den zu planenden Ret-
tungswegen ausgefuhrt, der in der standortkonkreten AusfUhrungsplanung zu beruck-

sichtigen ist:

— Befahrung - Die Zufahrten zu den Gebduden und den Loschwasserentnahme-
stellen sind so herzustellen, dass sie der DIN 14090 entsprechen. Weiterhin sind

auch Leiterstellfléichen und Wendefldchen fur die Feuerwehr mit vorzusehen.

7.3  Stadttechnische ErschlieBung

a) Abwasserentsorgung

Schmutzwasser

Unterhalb des Geltungsbereiches (sudlich) verlduft der Verbindungssammler zur Zent-
ralen Kldranlage des Zweckverbandes Wasserwerke Westerzgebirge ZWW), parallel
zum Gewdsser "Zwonitz". Laut der Stellungnahme des Zweckverbands Wasserwerke
Westerzgebirge vom 12.11.2015 kann die schmutzwasserseitige ErschlieBung der ge-
planten Bebauung Uber das bestehende Entwdsserungssystem erfolgen. Es kbnnen
die gesamten hdusliche n Schmutzwdasser, einschlieBlich der Fakalabwdasser, ohne Vor-
behandlung dem Mischwassersammler ON 1400 Sb zugefuhrt werden. Bei einer Neu-
bebauung der bisher unversiegelten Fldchen sollten sich die befestigten Flichen auf
die Dachfldchen beschrdnken. Dies schlieBt weitestgehend die Ruckhaltung des an-
fallenden Niederschlagswassers auf dem Grundstuck ein. Es muss auf eine wasser-
durchldssige Gestaltung der Standfldchen und Gehwege (Rasengittersteine, Poren-
pflaster u.d.) geachtet werden. Mdgliches Fremdwasser (Quell- und Schichtenwasser,

Grdben u.d.) darf nicht in die &ffentliche Kanalisation eingeleitet werden.

Niederschlagswasser
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Wegen der Fremdwasserproblematik in der ZKA Thalheim ist eine Einleitung von Nie-
derschlagswasser in das Kanalnetz nicht méglich. Das Oberfldchenwasser soll daher
versickert oder direkt ins Gewdsser geleitet werden. Zur Ableitung des anfallenden Nie-
derschlagswassers wurde im Vorfeld des Bebauungsplanentwurfs eine Abflussermitt-
lung nach DWA -118 und DWA-153 durch die Bauer Tiefbauplanung GmbH, Industrie-
straBe 1, 08280 Aue (siehe Anlage 6) durchgefuhrt. Daraus geht hervor, dass bei der
Erweiterung des Autohauses Pfuller aufgrund der Versiegelung mehr Wasser anfdllt,
welches in den Wasserkreislauf zurGckgefUhrt werden muss. Infolge der angestrebten
FlGchennutzung und des damit verbundenen Verschmutzungsgrads des Regenwas-
sers muss eine geringe Aufbereitung erfolgen. Die Bauer Tiefbauplanung GmbH emp-
fiehlt eine Bodenpassage des Regenwassers, welche auf der zur VerflUgung stehenden
FlGche von rund 500m2 als ausreichend angenommen werden kann. Eine Beprobung
der Versickerungsfl@che ist notwendig, da aktuell keine Leitfdhigkeiten und Bodenei-
genschaften bekannt sind. Dazu wurde im Vorfeld ein Baugrund- und Altlastengutach-
ten fur Neubebauung durch das SachverstdndigenblUro fur Grundsticksbewertung
und Baugrund Dr. Matthias Mokosch (siehe Anlage 5) erstellt. Nach Aussage des Gut-
achters ist der Boden im Bereich der Bohrungen 7 und 8 fUr die vorgeschlagene Filter-
einrichtung geeignet. Die Verwitterungszone ist hier schluffig-sandig bis sandig-schluf-
fig ausgebildet, bei einer mittleren Durchldssigkeit von 10-5 ms!. (sieche Anlage 5) Laut
Abflussermittlung liegt der maximal médgliche Abfluss, welcher in das bestehende Ge-
wdasser eingeleitet werden darf, zwischen 156,61/s und 240l/s in Abhdngigkeit der Vari-
antenauswahl zwischen vollversiegelten oder teilversiegelten Stellfldchen des Bauge-
bietes Ml 1. Beiden Varianten ist gemeinsam, dass der Gesamtabfluss der neu versie-
gelten Fldchen geringer ist, als dieser maximale Abflusswert. Der Gesamtabfluss der
liegt bei den teilversiegelten FiGchen bei 154,24 /s (Variante A) beziehungsweise bei
den vollversiegelten Fldchen bei 170,0 I/s (Variante B). Die berechneten Abflussmen-
gen beziehen sich auf ein Ereignis mit 5-jahrigem Wiederkehrintervall in 10-minutiger
Dauer. Dadurch kann das anfallende Niederschlagswasser der Baufldche MI 1 grund-
satzlich in ein Gewdsser abgeleitet werden. Grundsatzlich unterliegt die innere abwas-
sertechnische ErschlieBung der Anzeigepflicht gem. §55 Abs. 5§ S&chsisches Wasserge-
setz (SchsWG) beim Landratsamt Erzgebirgskreis als zustdndige untere Wasserbe-
horde. Bei Erfordernis der Errichtung eines Regenrickhaltebeckens ist die wasserrecht-
liche Genehmigung zum Bau und Betrieb gem. §55 Abs. 1 SGchsWG ebenfalls zu be-
antragen. Die wasserrechtlichen, (sieche Anlage 7 und 8) und in diesem Fall auch denk-

malschutzrechtlichen Genehmigungen sind im Ausfuhrungsverfahren im Vorfeld der
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Bebauung bei der unteren Wasserbehoérde bzw. bei der unteren Denkmalschutzbe-
hérde zu beantragen. Durch die Einrichtung einer Bodenpassage erfolgt ebenfalls
eine Drosselung des anfallenden Niederschlages. FUr das Baugebiet MI 2 besteht al-
ternativ die Moglichkeit anfallendes Niederschlagswasser zu versickern. Das Merkblatt

der unteren Wasserbehodrde ist dabei zu berlcksichtigen. (siehe Anlage 8)

Trinkwasserversorgung

Thalheim/Erzgeb. gehdrt dem Regionalen Zweckverband Wasserversorgung Lugau-
Glauchau (RZV) an. Laut Stellungnahme des RZV vom 04.11.2015 befindet sich derzeit
keine Versorgungsleitung des RZV im Geltungsbereich des Bebauungsplans. Eine Er-
schlieBung des Bereichs ist daher nur Uber die Erweiterung des offentlichen Trinkwas-
sernetzes im Rahmen einer StandorterschlieBung moglich. Dies ist Uber die Versor-
gungsleitung in der Kreuzung Chemnitzer StraBe /Meinersdorfer StraBe - Hochbehdilter
BergstraBe Thalheim oder Uber die Versorgungsleitung im Bereich der Chemnitzer
StraBe 47a - Hochbehdlter Andreasberg-Gornsdorf méoglich. Die ErschlieBung des Stan-
dortes, die notwendige Erweiterung der &ffentlichen Trinkwasserversorgungsanlagen
sowie die daraus resultierenden Kosten werden vom RZV im Rahmen eines Erschlie-
Bungsvertrages auf den ErschlieBungstrager Ubertragen. Die Erstellung des Anschlusses
bzw. die Versorgung des Grundstuckes mit Trinkwasser regelt sich entsprechend der
Wasserversorgungssatzung (WVS) des Regionalen Zweckverbandes Wasserversorgung
Bereich Lugau-Glauchau. Den Aufwand fur die erstmalige Herstellung des Anschlusses
und die Herstellung weiterer, vorldufiger und voribergehender Hausanschlusse tragt
der Anschlussnehmer auf der Grundlage der gultigen EinheitssGtze der WVS in der je-
weils gultigen Fassung. Die Planung und ErschlieBung des Standortes ist in Abstimmung
mit dem RZV durchzufUhren.

Lo&schwasserversorgung

In der Stellungnahme des Landratsamtes Erzgebirgskreis - Rettungsdienst, Brand- und
Katastrophenschutz vom 30.11.2015 heiBt es: ,Ldschwasser - Nach unserem Ermessen
mussen mindestens 48 m3/h Loéschwasser fur zwei Stunden im 300 m Umkreis vorratig
sein. Die Grundlage fur die Loschwasserbereitstellung ist das Arbeitsblatt W 405 des
DVGW Seite 6 Tabelle. Die Loschwassermenge ist uns schriftich nachzuweisen.™ Auf-
grund der, fur die nérdlich angrenzende Tankstelle, errichteten Loschwasserleitung ist

die Verfugbarkeit von Loschwasser im Plangebiet gegeben. Eine verbindliche Auskunft
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erfolgt auf schriftichen Antrag des Bauherrn im verbindlichen Baugenehmigungsver-
fahren. Laut Stellungnahme des RZV vom 04.11.2015 ist zu beachten, dass nach §6 des
Sdchsischen Gesetzes Uber den Brandschutz, Rettungsdienst und Katastrophenschutz
(S&chsBRKG) die Stadt Thalheim/Erzgeb. fur den &rtlichen Brandschutz und die Sicher-
stellung der L&schwasserversorgung zustandig ist. Der RZV ist nicht zur L&schwasserbe-
reitstellung verpflichtet. Die Bereitstellung erfolgt freiwillig imm Rahmen der Mglichkei-

ten und unter Ausschluss jeglicher Gewdhrleistung, Haftung, Garantie o.4.

Stromversorgung

Die Stromversorgung der Stadt Thalheim/Erzgeb. erfolgt Uber die envia Mitteldeutsche

Energie AG, die durch die Mitteldeutsche Netzgesellschaft Strom mbH betrieben wird.
Laut Stellungnahme der Mitteldeutschen Netzgesellschaft Stromn mbH vom 24. 11. 2015
befinden sich im geplanten Baubereich Niederspannungsanlagen der Netzregion
Sudsachsen. Der erdverlegte Leitungsbestand ist dem beigefugten Plan zur Stellung-
nahme zu entnehmen. Im Plangebiet befindet sich zudem eine oberirdische Stromver-
sorgungsleitung.

Folgende Hinweise zur Stromversorgung sind in der BauausfUhrung zu beachten:

- Die vorhandenen Kabel durfen im Rahmen der BaumaBnahmen nicht in der Lage ver-
andert, Uberbaut bzw. durch BaumaBnahmen geschdadigt werden. Zur Kabellage ist
ein Mindestabstand von 1,0 m einzuhalten.

- Wdhrend der Bauphase ist eine MindestUberdeckung von 0.4 m zu gewdhrleisten. Ist
dies nicht mdglich, muss das zustdndige Servicecenter rechtzeitig informiert werden. Es
wird dann vor Ort Uber geeignete SchutzmaBnahmen entschieden (z.B. Verrohrung des
vorhandenen Kabels mittels Halbschalenschutzrohre oder Umverlegung der Kabel im
Rahmen einer Baufeldfreimachung).

- BeiKreuzungen von Kabeln und Oberfldchenerdern mit anderen Ver- und Entsorgungs-
leitungen ist ein Mindestabstand von 0,2 m einzuhalten. Bei seitlichen Ndherungen bzw.
Parallelfuhrung ist zwischen Kabeln und Oberfldchenerdern und anderen Ver- und Ent-
sorgungsleitungen, mit Ausnahme von Telekom-Kabel, ein Mindestabstand von 0.4 m
einzuhalten.

-  Kbnnen die bei Ndherungen und Kreuzungen vorgeschriebenen Mindestabstdnde
nicht eingehalten werden, muss eine BerUhrung zwischen Kabeln sowie Oberfldchen-
erdern und anderen Ver- und Entsorgungsleitungen durch geeignete SchutzmaBnah-
men verhindert werden. Anderenfalls ist eine Umverlegung der Kabel im Rahmen einer
Baufeldfreimachung erforderlich.

- Im Bereich von vorhandenen Freileitungen wird auf die Einhaltung der gultigen Normen,
insbesondere der DIN VDE 0105-100, 0210-1 und 0211. Der einzuhaltende seitliche Min-
destabstand betragt 3.0 m (20 kV) bzw. 1,0 m (1 kV) zum ausgeschwungenen Leiterseil
verwiesen. Unter der Freileitung sind keine Aufschuttungen von Erdmassen zuldssig. Bei
der Verdnderung der StraBenhdhe (Geldndehodhe) gegenlber der Freileitung ist der
Nachweis zu fuhren, dass die vorgeschriebenen Mindestabsténde eingehalten werden.
Bei Nichteinhaltung der Mindestabsténde ist die Verdnderung der Freileitung zu bean-
tfragen.



BUro fur Stadtetbau GmbH Chemnitz 39

- Fdr alle erforderlichen Umverlegungen ist durch den Tr&ger der BaumaBnahme bzw.
das zustdndige Planungsburo rechtzeitig ein schriftlicher Auftrag zu erteilen. Die Kosten
der Baufeldfreimachung tragt der Auftraggeber entsprechend der geltenden Vertrdge
zwischen dem EVU und Baulasttréger.

- Die Elektroenergieversorgung in der Stadt Thalheim/Erzgeb. erfolgt mit den in den ge-
setzlichen Regelungen und allgemeinen Versorgungsbedingungen festgelegten Qua-
litdtsparametern. Durch den naturlichen Leistungszuwachs und den Anschluss weiterer
Kunden kénnen in den Folgejahren Netzverstdrkungen oder Netzerweiterungen not-
wendig werden. Konkrete NetzmaBnahmen ergeben sich erst nach dem Erhalt bestd-
tigter Bebauungspldne und der dazugehdrigen Leistungsanmeldungen durch die ent-
sprechenden Baulasttréger oder Anschlussnehmer.

- Bei der Verlegung bzw. der Erweiterung von Ubertragungsanlagen werden in der
Hauptsache 6ffentliche StraBen, Wege und Platze in Anspruch genommen. Dabei be-
schrdnkt sich die Mitbenutzung von StraBen zum gréBten Teil auf Fahrbahnkreuzungen.
Wir bitten, diesen Umstand bei der Planung des StraBen- und Wegenetzes der Stadt
Thalheim/Erzgeb. zu bertcksichtigen.

- Nach Festlegung genauer Vorhaben bitten wir um eine rechtzeitige Information, so
dass notwendige ErschlieBungsmaBnahmen unverziglich in unsere Vorbereitung auf-
genommen werden kdnnen und somit eine Koordinierung mit anderen Versorgungstrd-
gern moglich wird.

- Zum Anschlusspunkt der geplanten Stromerzeugungsanlage(n) an das Netz kann im
Rahmen dieser Stellungnahme noch keine Aussage getroffen werden. HierfUr ist eine
gesonderte Bewertung erforderlich. Voraussetzung ist die "Anmeldung zum Netzan-
schluss" der geplanten Anlage in Verbindung mit der Ubergabe der bendtigten techni-
schen Unterlagen. Vor Baubeginn ist ein Antrag auf Auskunft Uber den Verlauf unterir-
discher Energieversorgungsanlagen der Netzregion Std-Sachsen der MITNETZ STROM zu
stellen.

Gasversorgung

Die Gasversorgung wird durch die eins energie in sachsen GmbH & CO. KG bereitge-
stellt und durch die inetz betrieben. Im ausgewiesenen Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes befinden sich keine Gasleitungen und Anlagen von inetz. Gegenwdartig
sind zudem keine grundlegenden Anderungen oder Planungen am Leitungsnetz vor-
gesehen, welche Einfluss auf die Entwicklung dieses Standortes haben kénnten. In der
angrenzenden Verkehrsfldche der Chemnitzer StraBe ist ein ausreichend dimensionier-
tes Leitungsnetz vorhanden, so dass eine gasseitige ErschlieBung des Geltungsberei-
ches in der angezeigten Nutzungsstruktur als méglich angesehen wird. Eine Erschlie-
Bung kann auf Grundlage einer vertraglichen Vereinbarung zwischen dem Vorhaben-
tfrédger/ Bauherrn und inetz erfolgen. Stadfttechnische Ver- und Entsorgungsleitungen
zur StandorterschlieBung des Gebietes sollten entsprechend der DIN 1998 im &ffentli-

chen Verkehrsraum verlegt werden.

Telekommunikation
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Entsprechend der Stellungnahme der Deutsche Telekom Technik GmbH vom
02.12.2015 befinden sich im Planbereich noch keine Telekommunikationslinien der Te-
lekom. Der Planentwurf sieht bei den Verkehrswegen keine &ffentlichen Gehwege vor.
Zur Unterbringung der Telekommunikationslinien der Telekom sind im Rahmen der
standortkonkreten Ausfuhrungsplanungen in den Fldchen mit Geh-, Fahr- und Lei-
tungsrechten unbefestigte Randstreifen auf einer StraBenseite mit einer Leitungszone
in einer Breite von ca. 0,3 m vorzusehen, da spatere Aufgrabungen des hochwertigen
StraBenoberbaus dadurch vermieden werden kdnnen. Zur Versorgung mit Telekom-
munikationsinfrastruktur durch die Telekom ist die Verlegung neuer Telekommunikati-
onslinien erforderlich. Der Anschluss an das Netz der Telekom ist technisch prinzipiell
moglich. Dazu mussen im Zuge der ErschlieBung neue Telekommunikationslinien errich-
tet bzw. verdndert werden. Zur Sicherung der Telekommunikationsversorgung wurde
in den zeichnerisch festgesetzten FiGchen nach §2 Abs. 1 Nr. 21 BauGB (Fldchen mit
Geh-, Fahr- und Leitungsrecht) ein Leitungsrecht zugunsten der stadttechnischen Ver-
und Entsorgungsunternehmen aufgenommen.

Folgende Hinweise zur Telekommunikationsversorgung sind im nachgeordneten Bau-
genehmigungsverfahren und Bauausfuhrungsverfahren zu bertcksichtigen:

- ZurVerlegung und Unterhaltung von Telekommunikationslinien muss erg&nzend, im Vor-
feld in der konkreten Ausfuhrungsplanung, die Eintfragung einer beschrénkten persdnli-
chen Dienstbarkeit im Grundbuch mit folgendem Wortlaut: "Beschrdnkte persdnliche
Dienstbarkeit fur die Telekom Deutschland GmbH, Bonn, bestehend in dem Recht auf
Errichtung, Betrieb, Anderung und Unterhaltung von Telekommunikationslinien, veroun-
den mit einer Nutzungsbeschrédnkung" erfolgen.

- FUr den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung
mit dem StraBenbau und den BaumaBnahmen der anderen Leitungstrager ist es not-
wendig, dass Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmaBnahmen im Bebauungsplange-
biet der Deutschen Telekom Technik GmibH unter dem im Briefkopf genannten Adresse
so frih wie moglich, mindestens 2 Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden.

- Es wird darauf hingewiesen, dass aus wirtschaftlichen Grinden eine Versorgung des
Neubaugebietes mit Telekommunikationsinfrastruktur in unterirdischer Bauweise nur bei
Ausnutzung aller Vorteile einer koordinierten ErschlieBung sowie einer ausreichenden
Planungssicherheit moglich ist. Dazu ist sicherzustellen, dass fur den Ausbau des Tele-
kommunikationsliniennetzes im ErschlieBungsgebiet die ungehinderte, unentgeltliche
und kostenfreie Nutzung der kUnftigen Verkehrswege moglich ist, der ErschlieBungstra-
ger verpflichtet wird, rechtzeitig verldssliche Angaben zum Zeitpunkt der Bebauung der
Grundstucke sowie der Dimensionierung und Nutzung der Gebdude zu liefern, eine
rechtzeitige und einvernehmliche Abstimmung der Lage und der Dimensionierung der
Leitungszonen vorgenommen wird und eine Koordinierung der TiefbaumaBnahmen fur
StraBenbau und Leitungsbau durch den ErschlieBungstrédger erfolgt, die geplanten Ver-
kehrswege in Lage und Verlauf nicht mehr verdndert werden.

Abfall
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Die Zustdndigkeit fur die Abfallerfassung und -beseitigung liegt beim Erzgebirgskreis

und wird vom Zweckverband Abfallwirtschaft Sudwestsachsen (ZAS) durchgefuhrt.

Laut Stellungnahme vom 25.11.2015 wird von Seiten des Zweckverband Abfallwirt-

schaft Sidwestsachsen dem vorliegenden Entwurf zugestimmt.

8.
8.1

GRUNORDNUNG

Allgemeine Angaben zur Griinordnung

Die grundsatzlichen Zielstellungen der Grunordnung sind:

8.2

weitgehender Erhalt von vorhandenen Geholzen,

Freihaltung des Gewdsserrandstreifen und Uberschwemmungsgebieten,
Berucksichtigung der unmittelbaren Umgebung,

Bodenversiegelung gering halten und Wahl versickerungsfreundlicher Bodenbeldge,
Begrinung der Grundsticke mit heimischen Laubgehdlzen/ Verzicht auf "Exoten”.

MinimierungsmaBnahmen

Festsetzungen zum Anpflanzen von B&dumen und Str&uchern sowie deren Erhaltung

Folgende Uber die allgemeine Begranungspflicht der SchsBO hinausgehenden textli-

chen Festsetzungen wurden getroffen:

MaBnahmenfldche M: Innerhalb der Pflanzfldche sind heimische Obstgehdlze (Ap-
fel, Birne, Kirsche, Zwetschge, Quitte, Walnuss) als Hochstamm, unter Erhaltung der
bestehenden Obstgehdlze, in einem lichten Abstand von jeweils 10 m anzupflan-
zen, dauerhaft zu pflegen und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen (empfohlene
Arten s. Anlage 3). Der Baumschnitt ist in notwendigem Umfang sicherzustellen.
Abgdngiges Altholz ist mehrjdhrig in Bestandsndhe zu lagern. Nur Kompost- oder
Grundungung im Baumscheibenbereich. Kein Biozid-Einsatz.

Je 10 Pkw-Stellplatze und je 2 Lkw-Stellplatze ist im Baugebiet MI 1 ein Baum zu
erhalten oder innerhalb des Baugebietes Ml 1 gemdB Artenliste A als Heister neu
zu pflanzen.

Die Pflege der vorhandenen Gehdlze hat nach fachlichem Bedarf, Standort und
Art sowie unter Beachtung artenschutzrechtlicher Belange zu erfolgen.

Ersatz bei vitalitGtsbedingtem Pflanzabgang unter Verwendung von Gehdlzen ge-
maB Artenlisten A und B.

Aus dem Bestand heraus sind folgende Bepflanzungen zu entwickeln: Je 10 Pkw-
Stellplatze und je 2 Lkw-Stellpldtze sind im Baugebiet MI 1 je ein Baum oder vier

Strducher und Kleingehdlze gemdaB Artenliste A zu pflanzen, dauerhaft zu pflegen
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und zu erhalten. Abgdngige Gehdlze sind gleichwertig zu ersetzen. Die Pflanzun-
gen sind unter Beachtung des S&chsischen Nachbarschaftsgesetzes (SGchsNRG)
bis spatestens ein Jahr nach Fertigstellung der Gebdude zu realisieren. Der relative
Bezug erfolgt dazu auf die Baugebietsfldche. Dadurch werden ca. 12 - 15 Bume
oder alternativ 48 — 60 Straducher und Kleingeholze im Baugebiet MI 1 gepflanzt. Es
kann sowohl gehdlzfreie Bereiche als auch solche mit dichter Bepflanzung geben.
— Sdmtliche festgesetzten Anpflanzungen sind bis spdtestens ein Jahr nach FliGdchen-
inanspruchnahme auszufUhren, dauerhaft zu pflegen und zu erhalten. Damit sind
klare und nachprufbare Fristen fur die das Ortsbild mit pradgende Grundstucksbe-
grunung gesetzt. Die allgemeine Pflicht zur Begrunung unbebauter Grundstucks-
fldchen gilt nach S&chsBO und ist zusatzlich in den bauordnungsrechtlichen Ge-
staltungsfestsetzungen verankert.
— Im Bebauungsplan werden Artenlisten mit heimischen Baum- und Straucharten fur
Anpflanzungen vorgegeben (s.a. Textliche Festsetzungen und Anlage 2):
o Artenliste A - Bdume, Strducher und Kleingehodlze
o Artenliste B — Obstgehdlze
- Uber die Artennegativiiste hinaus wird auf die Baumschutzsatzung der Stadt Thal-
heim/Erzgeb. verwiesen.
8.3 Naturschutzfachliche Eingriffsregelung
Da das Vorhaben einen Eingriff in Natur und Landschaft darstellt, wurde zur Ermittlung
des Ausgleichs- und Ersatzbedarfs eine Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung basierend auf
der ,Handlungsempfehlung zur Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen im Freistaat
Sachsen™ vom Juli 2003 in der Fassung des SMUL vom Mai 2009 durchgefuhrt.
Durch die geplante Bebauung findet nach derzeitigem Kenntnisstand gegenuber
dem Voreingriffszustand (Juni 2018) ein Eingriff in der GréBenordnung von 27.261 WE =

2,7261 Oko-Punkte statt, der im Plangebiet nicht ausgeglichen werden kann. Zur Kom-

pensation der Eingriffe in das Schutzgut Boden wurden vorrangig Entsiegelungs- und
AbrissmaBnahmen gemdB ,Entsiegelungserlass™ vom 30.07.2009 des SMUL als priori-
tare Modglichkeit zur Umsetzung der Kompensationsverpflichtung gepruft.

Zur vollstdndigen Umsetzung der Kompensation soll dazu eine Fidche von 950 m2 im
Uberschwemmungsgebiet der Zwdnitz entsiegelt und durch anteilige Gehdlzpflanzun-

gen aufgewertet werden. (Bilanzierung > Umweltbericht)
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9. WESENTLICHE AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG

9.1 Auswirkungen auf Natur und Landschaft

Am Standort sind keine Schutzgebiete bzw. Schutzobjekte gemdaB EU-Recht (FFH-
Gebiete, Vogelschutzgebiete), BNatSchG sowie SGchsNatSchG vorhanden.

Die Planung stellt infolge der Inanspruchnahme von ehemaligen AuBenbereichsfla-
chen einen Eingriff in Natur und Landschaft dar. Dieser Eingriff ist entsprechend
§§1a BauGB zu minimieren. Nicht vermeidbare Eingriffe sind zudem auszugleichen o-
der gleichwertig zu ersetzen. Im Plangebiet wird der Eingriff durch die festgesetzten,
grunordnerischen MaBnahmen minimiert.

Bei einer im Baugebiet Ml 1 zuldssigen GRZ von 0,6 und im Baugebiet Ml 2 0,3 bleiben
insgesamt mindestens 20 — 40 % der Fldchen unversiegelt, so dass dort insbesondere
bei den Schutzgutern Boden und Wasser wesentliche Funktionen erhalten bleiben.
Mit den festgesetzten grinordnerischen MaBnahmen erfolgt eine Abgrenzung zu den
landwirtschaftlich genutzten FiGchen und der sudlich angrenzenden MaBnahmenfld-
che Nr. 2 des Fldchennutzungsplans. Eingriffe in Hecken- und Gehdlzstrukturen werden
durch Neupflanzungen ersetzt. Der verbleibende Ausgleichsbedarf wird auf stddti-
schen FlGchen auBerhalb des Plangebietes gesichert. Dazu soll eine 950 m2 groBe voll-
versiegelte Fldche auf den FlurstGcken Nr. 15/c und 15/d der Gemarkung Thalheim
entsiegelt und durch Gehdlzpflanzungen renaturiert werden. Durch die geplante MaRi-
nahme M soll die wohnbaulich genutzte FiGche MI 2 durch Obstgehdlze im Suden und
Westen eingegrint werden. Die sudlich eingeordnete Nebenanlage zur Abwasserbe-
seitigung soll vollst&ndig ebenso wie nicht Uberbaute Grundstlcksteile begrunt wer-
den.

9.2 Immissionsschutz

Zweck des Immissionsschutzes ist die Vermeidung schddlicher Umwelteinwirkungen, d.h.
von Immissionen, die nach Art, Ausmal oder Dauer geeignet sind, Gefahren, erhebliche
Nachteile oder Beldstigungen fur die Allgemeinheit oder fur die Nachbarschaft herbei-
zufUhren. Nach §50 BImSchG sind fur eine bestimmte Nutzung vorgesehene FlGchen
einander so zuzuordnen, dass schddliche Umwelteinwirkungen auf die ausschlieBlich
oder Uberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auf sonstige schutzbe-
durftige Gebiete (6ffentlich genutzte Gebiete, Freizeitgebiete usw.) so weit wie mdg-
lich vermieden werden. Larm entsteht im Plangebiet bzw. wirkt von auBen auf das
Plangebiet als: Freizeit-, Gewerbe- und StraBenverkehrsidrm. Das Bebauungsplange-

biet ist als Mischgebiet (MI) festgesetzt.



BUro fur Stadtetbau GmbH Chemnitz 44

Damit sind entsprechend Beiblatt 1 zur DIN 18005 Teil 1 folgende Orientierungswerte
maBgebend: 60 dB (A) tags,

45 dB (A)! bzw. 50 dB (A)2 nachts

1 Industrie-, Gewerbe- und Freizeitiarm, 2 Verkehrsiarm.
Durch Gewerbeldrm des Autohauses und der Tankstelle kbnnen am Standort tagsuber
Ladrmeinwirkungen auftreten. Weitere Gewerbebetriebe sind in der unmittelbaren
Ndhe nicht vorhanden. Seitens der nordwestlich des Baugebietes verlaufenden B180
entstehen aufgrund der Distanz zu den geplanten Einfamilienh&usern keine erhebli-
chen Gerduschimmissionen. Zudem existiert vor den Baufldchen bereits ein Wohnge-
bdude, so dass es zu keinen hdheren Gerduschemissionen kommt, als auf den Baube-
stand. Durch das Plangebiet ist mit einer geringfugigen Erhéhung des Verkehrsaufkom-
mens auf der B180 zu rechnen. Die Anderungen gegenliber dem Ist-Zustand bestehen
vor allem in der An- und Abreise vom Mitarbeitern und Kunden, der Anlieferung und
Abholung von Fahrzeugen, wobei keine zusétzlichen Untersuchungsbedarf hervorru-

fende Frequentierung durch das Vorhaben einer Autohauserweiterung zu erwarten ist,

Ausgehend vom gegenwdrtigen Bestand der benachbarten Bebauung und den ein-
schlégigen gesetzlichen Vorgaben zum Hausbrand und der Gartenabfallverbrennung
sind auch vom Vorhaben keine relevanten Luftverunreinigungen (Verdnderungen der
natUrlichen Zusammensetzung der Luft, insbesondere durch Rauch, RuB, Staub, Aero-

sole, Ddmpfe oder Geruchsstoffe) fur die Nachbarschaft zu erwarten.

Negativbeeintrdchtigungen vorhandener privater Trinkwasserversorgungen (z.B. Brun-
nen) sind durch die ausfuhrenden Firmen und den Bauherren im Zuge der Umsetzung

und des Betriebes der baulichen Anlagen und Gebdude zu vermeiden.



BUro fur Stadtetbau GmbH Chemnitz 45

TEIL 1l UMWELTBERICHT

TEIL 1ll UMWELTBERICHT 45
1. VORBEMERKUNGEN UND RECHTLICHE GRUNDLAGEN 45
1. INHALT UND ZIELE DES BEBAUUNGSPLANES 46
2. ZIELE DES UMWELTSCHUTZES 46
2.1 Landschaftsplan 50
2.2 Sonstige Ziele und Programme des Umweltschutzes 50
2. Beschreibung der UmweltAuswirkungen 52
3. Eingriffs-und Ausgleichsregelung 66
3.1 Anderweitige Planungsméglichkeiten und Standortalternativen 70
3.2 Zusdtzliche Angaben 70
4. Allgemein verstéindliche Zusammenfassung 70

1. VORBEMERKUNGEN UND RECHTLICHE GRUNDLAGEN

Das Bebauungsplanverfahren wird nach dem BauGB i.d.F. der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20.
11.2014 (BGBI. | S. 1748) durchgefuhrt. Nach §2 Abs. 4 Satz 1 BauGB ist die Umweltpru-
fung Bestandteil des Regelverfahrens fur alle Bauleitpldne. Die Gemeinde hat darin

die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen der Planung zu ermitteln. Es

handelt sich dabei um ein selbstverstndliches planerisches Vorgehen bei der Zusam-
menstellung des Abwdgungsmaterials. Diese Belange sind in einem Umweltbericht zu
beschreiben und zu bewerten. MaBgeblich sind dabei die Vorgaben der Anlage 1 zu
§2 Abs. 4 und 2a BauGB. Der Umweltbericht bildet einen gesonderten Teil der Begrun-
dung. Die Gemeinde legt fur den Bebauungsplan fest, in welchem Umfang und De-
taillierungsgrad die Ermittlung der Belange fur die Abwdagung (§1 BauGB) erforderlich
ist. Das Ergebnis der Umweltprufung ist in der Abwdagung zu bertcksichtigen.
Bestandsaufnahmen und Bewertungen von Landschaftspldnen sowie sonstigen PIG-
nen mit umweltrelevanten Inhalten sind in der Umweltprdfung zu bertcksichtigen. Der
zu erstellende Umweltbericht gemdaB BauGB ist den Begrindungen in der jeweiligen
Bauleitplanung in den einzelnen Verfahrensschritten beizufugen.

Untersuchungsinhalte und -umfang:

Zu betrachten sind die erheblichen Auswirkungen des Vorhabens auf folgende Schutz-

guter und Umweltmedien:

1. Tiere, Pflanzen, FiGche und Boden, Wasser, Luft und Klima sowie das Wirkungsgefuge,
2. Landschaft und biologische Vielfalt,

3. den Menschen, seine Gesundheit und die Bevolkerung insgesamt sowie

4

Kultur- und sonstige Sachguter.
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2. INHALT UND ZIELE DES BEBAUUNGSPLANES

Planungsalbsicht

Der Anlass fur den Bebauungsplan ,Autohaus Pflller™ ist die geplante Erweiterung des
Autohauses Pfuller auf die westlich gelegenen Flursticke Nr. 547/2 und 545¢c der Ge-
markung Thalheim. Durch den Bebauungsplan soll Baurecht fur eine Ergdnzung des
Autohauses um bis zu 150 Stellfldchen und ein Geschdaftsgebdude geschaffen wer-
den. Parallel soll der westliche Teilbereich des Flurstticks Nr. 547/2, um bis zu zwei Einfa-
milienh&user als Betriebsleiterwohnungen ergdnzt werden.

Angaben zum Standort

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst die Flursticke 547/2 und 545c der
Gemarkung Thalheim. Die GréBe des Standortes betrdagt 1,13 ha.
Art und MaB der baulichen Nutzung

Es wurde ein Mischgebiet festgesetzt, das in die Baugebiete MI 1 und MI 2 unterteilt ist.
Im Baugebiet MI 1 ist eine GRZ von 0,6 und im Baugebiet MI 2 eine GRZ von 0,3 festge-
setzt. In beiden Baugebieten sind zwei Vollgeschosse hdchst zuldssig. Die hdchst zulés-
sige bauliche Héhe betragt im Baugebiet MI 1 = 445, U. NHN und im Baugebiet Ml 2 =
440m U. NHN. Im Baugebiet MI 2 sind bis zu zwei Einzelh&user zuldssig.

Weiterhin sind Geh-, Fahr- und Leitungsrechte zur ErschlieBung der Baugebiete MI 1
und MI 2 und Nebenanlagen fur Stellfldchen und zur Abwasserentsorgung festgesetzt.
Die ErschlieBung des Baugebiet MI 2 soll Gber die B6schung gewdhrleistet werden.
Zur Erhaltung von Gehdlzen und zur Durchgrinung des Plangebietes wurde eine pri-
vate Grunfldche mit der MaBnahme M , Anpflanzung von Obstgehdlzen™ festgesetzt.
1. ZIELE DES UMWELTSCHUTZES

Far die Stadt Thalheim sind die Ziele und Grundsétze der Raumordnung innerhalb des

Regionalplans "Chemnitz - Erzgebirge™ (in Kraft getreten am 31. 07. 2008) maBgebend.

Im Plangebiet bestehen keine regionalplanerischen Restriktionen, so dass davon aus-
gegangen werden kann, dass Belange der Regionalplanung nicht beruhrt sind. Regi-
onale Schutzgebiete sind durch die Planung ebenfalls nicht berthrt. Die in der Nahe
der Ortslage befindlichen Vorbehaltsgebiete Natur und Landschaft (Arten- und Bio-
topschutz) sowie Natur und Landschaft (Landschaftsbild /Landschaftserleben) wer-

den durch die Planung nicht beeintrdchtigt.
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Ziel oder Grundsatz des Regionalplans

MaBnahme

G3.15

Z3.1.10

G3.2.13

73.3.2

G3.3.4

I Rahmen der Bauleitplanung sollen die Schutz-
bedurftigen Bereiche fur den Arten- und Bio-
topschutz auch gezielt durch die Darstellung von
LFladchen fUr MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft®
sachlich und r&umlich konkretisiert werden.

Agrarstrukturen - In den Schwerpunktgebieten fur
die Strukturanreicherung sollen der Bestand an
Flurgehdlzen, wie Baumreihen, Alleen, Hecken,
Einzelgeholzen, Feldholzinseln und Streuobstwie-
sen sowie weiteren Okologisch relevanten Klein-
strukturen (z. B. Sume) entlang von Wegen, Stra-
Ben, Gewdssern, Reliefstrukturen und Nutzungs-
grenzen unter Berucksichtigung von Verbundge-
sichtspunkten erhéht werden.

Siedlungsrdnder sollen in landschaftsgemdaBer
Form erhalten bzw. entsprechend gestaltet wer-
den.

In den in Karte 5. 1 ausgewiesenen Gebieten mit
besonderer potenzieller Erosionsgefdhrdung ist
darauf hinzuwirken, dass der Bodenerosion durch
pflanzenbauliche MaBnahmen, landschaftsan-
gepasste Anreicherung mit gliedernden Flurele-
menten und durch eine erosionshemmende
Schlageinteilung sowie ggf. auch durch kultur-
technische MaBnahmen vorgebeugt wird. (...)

Durch die bevorzugte Inanspruchnahme baulich
bereits vorbelasteter Bdden, durch eine fldchen-
sparende Bauweise, durch die Vermeidung uUber-
dimensionierter versiegelter Freifldchen, durch
den RUckbau un- oder untergenutzter versiegelter
Bereiche und durch einen hohen Grunfldchenan-
teil baulicher Freifldchen soll der Versiegelungs-
grad minimiert werden. Unvermeidbare Fl&ichen-
befestigungen sollen unter Beachtung baulicher
Erfordernisse in mdglichst weitgehend wasser-

Im Stden grenzt die MaBnah-
menfidche Nr. 2, die im rechfs-
wirksamen  Fidchennufzungs-
plan dargestellt ist, an den Gel-
tungsbereich an. Im Bebau-
ungsplan wird dieser Grundsatz
durch die Ausweisung einer pri-
vaten Grunfldche zur Anpflan-
zung von Obstgehdlzen be-
rdcksichtigt, so dass eine natur-
liche Pufferzone erhalten bleibt.

Die Planung wird an das Ziel an-
gepasst, in dem die zum offe-
nen Landschaftsraum angren-
zenden Fidchen durch Obstge-
hdlze bepflanzt werden und so
ein Biotopverbund ermdglicht
wird.

Der Bebauungsplan berlck-
sichtigt die Umgebung und
setzt eine landschaftsgerechte
hdchstzuldssige Hohe der bauli-
chen Anlagen und eine offene
Bauweise fest.

Die vorhandenen Gehdlze im
Plangebiet bleiben am Hang
weitgehend erhalten und wer-
den durch einheimische Baum-
und Straucharten ergdanzt wer-
den.

Auf den nicht Uberbauten FIg-
chen der Baugebiete soll vor-
rangig eine Versickerung des
Regenwassers stattfinden. Da-
far wurde festgesetzt, dass die
geplanten  Stellplatze  und
Wege in wasserdurchlidssiger
Form errichtet werden sollen.
Zur Ableitung des Nieder-
schlagswassers von der Baufla-
che Ml 1 ist die Einrichtung einer
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G3.3.6

G4.3.6

26.1.3

Z10.2.2

durchldassiger Bauweise erfolgen (FuB- und Rad-
wege, Park- und Hoffldchen usw. ), soweit dem
keine Wasserschutzbelange entgegenstehen.
Durch Versiegelung anfallendes nicht verunreinig-
tes Niederschlagswasser soll vorzugsweise vor Ort
zur Versickerung gelangen kdnnen.

In Gebieten mit Anhaltspunkten fur schddliche
stoffiche Bodenverdnderungen, insbesondere
durch Schwermetalle, sollen zur Vermeidung von
Umweltschdden und zum Schutz der menschli-
chen Gesundheit erforderlichenfalls auf den stan-
dortlichen Einzelfall bezogene weitergehende
Untersuchungen zur genauen Ausdehnung und
zum Gefdhrdungspotenzial der Bodenverdnde-
rungen sowie Vorsorge-, Anpassungs- und Sanie-
rungsmaBnahmen vorgenommen werden.

Nicht schédlich verunreinigtes Niederschlagswas-
ser soll durch Versickerung und bei Bedarf durch
naturliche Ruckhaltesysteme in der Fli&che zurlick-
gehalten werden. Sofern es die geologischen
Verhdltnisse zulassen, ist ein mdglichst hoher Anteil
des Niederschlagswassers vor Ort zu versickern,

Der dauerhafte Entzug von Nutzfldche fur Versie-
gelung soll mit Rucksicht auf den Erhalt der Exis-
tenzgrundlagen der Landwirtschaft sparsam erfol-
gen.

Die Errichtung von Systemen zur solaren Stromge-
winnung soll bevorzugt in Siedlungen bzw. in Ver-
bindung mit Bauwerken, auf versiegelten, brach-
gefallenen oder anderweitig nicht nutzbaren FI&-
chen erfolgen. (...)

Bodenpassage zur Filterung
und zur verzégerten Ableitung
des Niederschlagswassers in
den Muhlgraben vorgesehen.

Im Gebiet existiert gemdB
SALKA-Verzeichnis Nr. 88100210
auf der Flursttck-Nr. 547/2 eine
Altlastenverdachtsfidche, die in
ihrer Lage nicht ndher bestimmt
ist. Der Grundsatz G 3.3 6. wird
im Bebauungsplan durch die
Gutachten in der Anlage 5 und
6 bertcksichtigt.

Auf den nicht Uberbauten FIg-
chen der Baugebiete soll vor-
rangig eine Versickerung des
Regenwassers stattfinden. Da-
far wurde festgesetzt, dass die
geplanten  Stellplafze  und
Wege in wasserdurchidssiger
Form errichtet werden sollen.
Zur Ableitung des Nieder-
schlagswassers von der Baufla-
che Ml 1 ist die Einrichtung einer
Bodenpassage zur Filterung
und zur verzégerten Ab-leitung
des Niederschlagswassers in
den Mudhlgraben vorgesehen.

Die Aufgabe der Ilandwirt-
schaftlichen Nufzung ist im Ein-
vernehmen erfolgt. Die Flcche
ist nicht verpachtet. Die Boden-
zahlist gering. Es besteht aus ar-
tenarmen Ansaatgrinland.

Dieses Ziel wird anhand des Be-
bauungsplans durch die festge-
setzte Zuldssigkeit von Fotovol-
taikanlagen und erneuerbaren
Energiequellen unterstutzt.
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Fl&ichennutzungsplan

Im wirksamen Fldchennutzungsplan der Stadt Thalheim/Erzgeb. ist die nérdliche Teilfla-
che des Geltungsbereiches als gemischte Baufldche dargestellt. Der Flbchennut-
zungsplan wird parallel zur Erstellung des Bebauungsplanes durch die 7. Anderung den
aktuellen Bedingungen angepasst. Im wirksamen Flidchennutzungsplan der Stadt Thal-
heim/Erzgeb. (2006) ist die nordliche Teilfldche des Geltungsbereiches (3.584,11 m2)
bereits als gemischte Baufldche dargestellt. Entsprechend der 7. Anderung des FNP
wird innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplans , Autohaus Pfuller® auf ei-
ner Fldche von 7.728,16 m2 die Art der Nutzung von Fladchen fur die Landwirtschaft in
gemischte BauflGdchen (M) gedndert. Der Geltungsbereich des Bebauungsplans wird
dadurch vollsténdig (11.312,67 m?2) als gemischte Baufldche (M) im FliGchennutzungs-

plan dargestellt.

Wirksamer FNP Thal- 7. Anderung des
heim/ Erzgeb. - Anteil in % . erung Anteil in %
e h FNP - FlGche in m2
FlGiche in m2
Flachen fiir die Landwirtschaft 7.728,16 68,3 % 0 0%
Gemischte Baufldchen (M) 3.584,11 31,7 % 11.312,67 100%
gz'r'“:;gs"’ere”h EEDLE SIS 11.312,67 100 % 11. 312,67 100 %

Tab. 6: Bilanzierung der 7. Anderung des Fléichennutzungsplans Thalheim/Erzgeb. im Plangebiet

Von den dargestellten FiGchen fur die Landwirtschaft werden rund 3.000m?2 tatsdchlich
als Grunland genutzt. Dadurch gehen nur 0,3 ha der Landwirtschaft tatséchlich verlo-
ren. In den AusgleichsmaBnahmen werden dementsprechend KompensationsmaB-
nahmen festgesetzt. Im wirksamen FNP wird Plangebiet wird eine unterirdische Abwas-
serleitung dargestellt. Diese liegt auBerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungs-

planes.

Sudlich des Geltungsbereiches wird im wirksamen Flchennutzungsplan eine FlGche
fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft - Nr. 2 , Auwiesen des Zwonitztales nérdlich und sudlich des Stadtgebietes™
dargestellt. Die Ziele innerhalb der Fldche sind u.a.:

- Offenhaltung der ausgewiesenen Standorte - keine Bebauung/ keine Aufforstung

— extensive Auwiesenpflege/ extensive Schafbeweidung mdglich/ kein GroBviehbeweidung

zu lassen/ keine Verbuschung zu lassen
- Zieltypen: Fettwiesen, Feucht- und Nasswiesen/ Hochstaudenfluren feuchter Standorte

FGr das Plangebiet ergeben sich daraus keine Beeintr&chtigungen.
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1.1

Landschaftsplan

FGr die Stadt Thalheim/ Erzgeb. liegt ein bestdtigter Entwurf des Landschaftsplans mit

Stand Juni 2004 vor. Der Landschaftsplan diente als Plangrundlage fur den wirksamen

Fldchennutzungsplan der Stadt Thalheim/ Erzgeb.

FGr das Plangebiet ergeben sich daraus folgende Aussagen:

— Eine Bebauung auf der BrachflGche ist vorgesehen.

- Im Baschungsbereich sollen die Gehdlze erhalten und neu gepflanzt werden. Al-

tere Baumbestdnde sollen unterpflanzt werden. Es sollen dabei nur standortge-

rechte und heimische Baumarten verwendet werden.

— Die Wiese unterhalb der B6schung wird als mesophiles Grunland dargestellt.

— Die Lage der Hochwasserlinie ist ungenau. Die Hochwasserlage der HQ100 wurde

mit Stand 2014 aktualisiert und liegt auBerhalb des Geltungsbereiches.

— Der Graben westlich des Plangebietes wird als wertvolles Gewdsser entlang einer

Kaltluftlinie dargestellt. Der Muhlgraben ist im Landschaftsplan nicht verzeichnet.

FUr das Plangebiet ergeben sich daraus keine erheblichen Einschrénkungen.

Schutzgebiete gemdaB Naturschutzrecht

Schutzgebiete bzw. Schutzobjekte gemdB EU-Recht (FFH-Gebiete, Vogelschutzge-

biete), BNatSchG sowie SGchsNatSchG sind im Umkreis des Plangebietes nicht vorhan-

den, daher werden keine Schutzgebiete durch die Planung beeintrdchtigt.

1.2

Immissionsschutz

gesetzliche Grundlagen:

—  Bundes-Immissionsschutzgesetz
(BImSchG)

—  DIN 18005, Teil 1
- 16. BImSchV
-  TA-L&rm.

Bodenschutz und Altlasten
gesetzliche Grundlagen:

—  Bundes-Bodenschutzgesetz
(BBodSchG)

—  Bundes-Bodenschutz- und Alt-
lastenverordnung (BBodSchV)
—  Sdchsisches  Abfallwirtschafts-

und Bodenschutzgesetz
(S8chsABG).

Sonstige Ziele und Programme des Umweltschutzes

Zweck: Menschen, Tiere und Pflanzen, den Boden, das Wasser, die
Atmosphdre sowie Kultur- und sonstige Sachguter vor erheblichen
schadlichen Umwelteinwirkungen zu schifzen und dem Entstehen
schadlicher Umwelteinwirkungen vorzubeugen. Im Rahmen der
Bauleitplanung sind diese Vorgaben zu beachten, einzustellen und
umzusetzen.

Zweck: nachhaltig die Funktionen des Bodens zu sichern oder wie-
derherzustellen. Schadliche Bodenverdnderungen sind abzuweh-
ren, der Boden und Altlasten sowie hierdurch verursachte Gewdsser-
verunreinigungen zu sanieren und Vorsorge gegen nachteilige Ein-
wirkungen auf den Boden zu treffen. Bei Einwirkungen auf den Bo-
den sollen Beeintrachtigungen seiner nattrlichen Funktionen sowie
seiner Funktion als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte weitestge-
hend vermieden werden. In §1a BauGB wird ein sparsamer und
schonender Umgang mit Grund und Boden gefordert und auf die
prioritdre Nutzung von Brachen, Nachverdichtung und Innenent-
wicklung verwiesen. Bodenversiegelungen sind auf das notwendige
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Wasserschutz
Gesetzliche Grundlagen:
—  Wasserhaushaltsgesetz (WHG)/

- S&chsisches Wassergesetz
(S&chsWG)

-  EU-Wasserrahmenrichtlinie (EU-
WRRL)

Die Gesetze gelten allgemein
fUr oberirdische Gewdsser und
das Grundwasser.

Natur- und Landschaftsschutz
gesetzliche Grundlagen:

—  Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG)

—  Sdchsisches Naturschutzgesetz
(S&chsNatSchG).

MaB zu begrenzen. Landwirtschaftliche FiGchen sollen nur im not-
wendigen Umfang umgenutzt werden.

Altlastverd&chtige Fichen sind Altablagerungen und Altstandorte,
bei denen der Verdacht schddlicher Bodenverdnderungen oder
sonstiger Gefahren fur den Einzelnen oder die Allgemeinheit besteht.
Diese ist grundsdtzlich entsprechend ihrer Umweltgefdhrdung zu sa-
nieren oder zu sichern. In der Regel sind diese Fldchen abzudecken,
zu bepflanzen, aufzuwalden und der Sukzession zu Uberlassen. Nicht
mehr benotigte Fidchen sind zu renaturieren oder im Eignungsfalle
einer anderweitigen Flichennutzung zu zufUhren (z. B. Bebauung).

Zweck: Oberirdische Gewdsser, welche die Einhaltung eines Gewds-
serrandstreifens gemdB §50 SGchsWG erfordern, sind auBerhalb des
Plangebietes durch den Muhlgraben vorhanden. Der sudliche Be-
reich des Plangebietes ist von Bebauung frei zu halten. Die Grund-
wasserneubildung darf durch Versiegelung und Beeintrdchtigung
der Versickerung nicht Uber das notwendige MaB hinaus behindert
werden. Bei Erdaufschltssen ist das Grundwasser vor Verunreinigun-
gen oder sonstigen nachteiligen Verdnderungen zu schifzen. Die
Abwasserbeseitigung umfasst Schmutzwasser und Niederschlags-
wasser. Das Schmutzwasser unterliegt der &ffentlichen Abwasserbe-
seitigung. Niederschlagswasser soll vorrangig versickern oder, wie im
vorliegenden Fall, durch eine Bodenpassage gereinigt und dem
Muhlgraben gedrosselt zugefuhrt werden. Entsprechend Artikel 4 EU-
WRRL lautet das generelle Bewirtschaftungsziel fur alle Oberfl&chen-
wasserkorper, dass sie durch die Mitgliedsstaaten geschutzt, verbes-
sert und saniert werden, um den guten &kologischen und guten
chemischen Zustand zu erreichen. Beim Grundwasser fUhren die Mit-
gliedsstaaten alle erforderlichen MaBnahmen durch, um die Einlei-
tung von Schadstoffen in das Grundwasser zu verhindern oder zu
begrenzen und eine Verschlechterung des Zustandes aller Grund-
wasserkdrper zu verhindern.

Zweck: Entsprechend §1 BNatSchG sind Natur und Landschaft auf
Grund ihres eigenen Wertes und als Lebensgrundlagen des Men-
schen auch in Verantwortung fUr die zukUnffigen Generationen im
besiedelten und unbesiedelten Bereich so zu schutzen, zu pflegen,
zu entwickeln und, soweit erforderlich, wiederherzustellen dass

- die Leistungs- und Funktfionsfahigkeit des Naturhaushalts,

- die Regenerationsfahigkeit und nachhaltige Nutzungsfahigkeit
der Naturguter,

- die Pflanzen- und Tierwelt einschlieBlich inrer Lebensst&tten und
Lebensrdume sowie

- die Vielfalt, Eigenart und Schdnheit sowie der Erholungswert
von Natur und Landschaft auf Dauer gesichert sind.

Der Verursacher eines Eingriffs ist gemdB BNatSchG zu verpflichten,
vermeidbare Beeintrdchtigungen von Natur und Landschaft zu un-
terlassen. Der Verursacher ist zu verpflichten, unvermeidbare Beein-
trédchtigungen durch MaBnahmen des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege vorrangig auszugleichen (AusgleichsmaBnahmen) o-
der in sonstiger Weise zu kompensieren (ErsatzmaBnahmen). Der Ein-
griff darf nicht zugelassen oder durchgefuhrt werden, wenn die Be-
eintrdchtigungen zu vermeiden oder nicht in angemessener Frist
auszugleichen oder in sonstiger Weise zu kompensieren sind und die
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Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege bei der Ab-
wdagung aller Anforderungen an Natur und Landschaft anderen Be-
langen im Range vorgehen. Stellt ein Vorhaben einen Eingriff gemdai
BNatSchG und SachsNatSchG dar, sind erforderliche Minimierungs-
und Vermeidungs- bzw. Ausgleichs- und ErsatzmmaBnahmen zu ermit-
teln, fest- und umzusetzen.

3. BESCHREIBUNG DER UMWELTAUSWIRKUNGEN
Schutzgut Mensch

Bestandsaufnahme des Umweltzustandes:

Larm: Das Plangebiet ist derzeit durch Gerduschemissionen und stofflichen Emissionen,
aufgrund der Tankstelle im Norden, der BundesstraBe B 180 und des Autohauses im
Osten geringflugig vorbelastet.

Altlasten: Im S&chsischen Altlastenkataster sind derzeit die Flursticke 547/2 und 547/3
Gemarkung Thalheim als Altlastenverdachtsfldchen unter der Kennziffer 88100210 (Alt-
ablagerung "Chemnitzer StraBe", Thalheim) registriert. Laut Landesdirektion Sachsen
Abteilung Umweltschutz im Bereich Altlasten/Bodenschutz vom 01.12.2015, befindet
sich der Geltungsbereich des BP ,in einem Gebiet, in welchem in den Bdden sowie in
dem unterlagernden Ausgangsgestein mit geogen, bezuglich des Bodens auch groi-
fldchig anthropogen erhéhten Hintergrundgehalten (insbesondere Arsen) zu rechnen
ist. (...) Es ist hier zu gewdhrleisten, dass die bei kinftigen BaumaBnahmen anfallenden
Aushubmaterialien grundsatzlich nur in Gebieten gleicher bzw. héherer Belastungsin-
tensitat verwertet werden. Eine Verschlechterung der Boden- und Standortverhdltnisse
am Verwertungs- bzw. Einbauort muss ausgeschlossen werden. Dies kann (...) nur in
Abstimmung mit der unteren Abfall- und Bodenschutzbehdrde des Landkreises Erzge-
birge sichergestellt werden.™ Im Rahmen des Baugrund- und Altlastengutachtens fur
Neubebauung (siehe Anlage 5) wurde, in Abstimmung mit dem LRA Erzgebirgskreis,
auch eine Untersuchung auf Altlasten durchgefuhrt. Diese orientierende Untersuchung
auf Altlasten umfasste Prifungen zu den relevanten SchutzgUtern Grundwasser, Boden
und Bodenluft. Untersucht wurde das Schutzgut Boden mit 7 Mischproben / Einzelpro-
ben, separat nach ausgewiesenen Horizonten (Baugrundschichten). Die Analytik um-
fasste das Mindestprogramm nach LAGA-TR Boden mit Parametern im Feststoff und im
Eluat. (Siehe Prufbericht vgl. Anlage 5 - Teil 5.3). In der Gesamtbewertung ergab die
Analytik ,nur fur Probe 1 (Mischprobe aus Schicht 2, (AuffUllungen, Deponiematerial))

erndhte Schadstoffkonzentrationen, jedoch wurde in keinem Fall der Prufwert far
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Wohngebiete Uberschritten. In dem untersuchten Bereich wurden fiir den Wirkungs-

pfad Boden-Mensch (Schutzgut Boden) keine relevanten Bodenverunreinigungen an-

getroffen.”

Prognose der Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfuhrung der Planung:

L&rm: Bei DurchfUhrung der Planung kommt es bau- und betriebsbedingt zeitweise zu
einer Immissionsbelastung (Larm, Staub) fur die Bewohner benachbarter Gebiete.
Durch die vorgesehene Neuansiedlung von Gewerbe- und Wohnbauvorhaben
kommt es zu einer Erhdhung des Anlieger- und Lieferverkehrs. Mit erheblichen Auswir-
kungen ist aufgrund des schon bestehenden Autohauses und der Tankstelle in unmit-
telbarer Umgebung nicht zu rechnen.

Altlasten: Bei Durchfuhrung der Planung kommt es baubedingt zu einem anteiligen
Eingriff in die Altlastenverdachtsfldche im Flursttck Nr. §47/2 Gemarkung Thalheim. Da-
bei ist zu gewdhrleisten, dass die Vorgaben der unteren Bodenschutzbehbrde berlck-

sichtigt werden.

Prognose der Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchflhrung der Planung:

Bei Nichtdurchfuhrung der Planung wurde der westliche Bereich weiterhin landwirt-
schaftlich genutzt oder brach liegen gelassen, da die Nutzung bereits aufgegeben
wurde. Die Brachfldche MI 1 wlrde weiter einer sukzessiven Entwicklung der Ru-

deralflGche mit Gehdlzaufwuchs unterliegen.

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Ausgleich:

Larm: Bei der Durchfuhrung der Planung sind die schalltechnischen Orientierungswerte
nach DIN 18005 einzuhalten. Fur das Planverfahren sind die innerhalb von Mischgebie-
ten (MI) max. zuldssigen Larmpegel von tags 60 dB(A) und nachts 45 dB(A), wobei far
Verkehrsldrm nachts ein Aufschlag von 5 dB(A) eingerdumt wird, zu gewdhrleisten.
Wdhrend der Bauphase ist auf die Umsetzung eines dem Stand der Technik entspre-
chenden, zUgigen und koordinierten Bauablaufs zu achten. Belastungen (Verkehrs-
|&rm, Bauldrm, Stdube) fur die Bewohner angrenzender Bereiche sollen minimiert wer-
den. Es sind kontinuierliche StraBen- und FiGdchenreinigungen zur Staub- und Schmutz-
bindung sowie Baustellenbefeuchtungen wdahrend der Bauphase erforderlich.
Altlasten: Grundsétzlich ist eine Uberdeckung und nicht schadliche Nutzung des Plan-
gebietes anzustreben.

Vorbehaltlich der Gewdhrleistung des gesetzlich geforderten Immissionsschutzes und
der Vorgaben der zustdndigen Behdérden wdahrend der Bauphase sind durch die Pla-

nung keine erheblichen Beeintrchtigungen des Schutzguts Mensch zu erwarten.
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Schutzgut Pflanzen

Bestandsaufnahme des Umweltzustandes:

Aus standoértlich-vegetationskundlicher Sicht gehort das Plangebiet zum naturlichen
Lebensraumtyp (potenzielle natlrliche Vegetation (PNV)) der Erlen-Eschen- und
Weichholzauenwdldern, in der Ausprdagung als typischer Hainmieren-Schwarzerlen-
Bachwald. Im Plangebiet sind folgende Baumarten vertreten: Uberwiegend Weide,
Schwarzerle, Spitz- und Bergahorn, Stiel-Eiche, Birke, Fichte, Hasel, jeweils eine Eiche
und Kastanie sowie verschiedene Obstgehdlze (Birne, Apfel, Pflaume). Der vorhan-

dene Gehdlzbestand weist einen typischen Pionierbaumbestand auf, der infolge der

Sukzession entstanden und von Leitbaumarten der PNV gepragt ist. Das Geldnde der
BrachflGche MI 1 ist durch eine Ruderalfldche gepragt. Der Teil Ml 2 des Plangebietes
wird als Ansaatgrunland genutzt und weist eine relative Artfenarmut sowie in den Rand-
bereichen zum Hang eine erhéhte Stickstoffdisposition (Zeigerarten urtica dioica, rubus
fruticosus) auf. Der dkologische Wert als Lebensraum und Reproduktionsgebiet fur
Pflanzen ist als mittel einzuschd&tzen. Lediglich im westlichen Randbereich des Bauge-
bietes MI 2 befinden sich einzelne dltere Obstgehodlze, die aus einer ehemaligen Gar-

tfennutzung resultieren.

Prognose der Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfuhrung der Planung:

Die 0.4 ha groBe Fldche far die Landwirtschaft wird aufgrund der anvisierten Wohnnut-
zung des Baugebiets Ml 2 aus der Nutzung genommen. Insbesondere die sudlichen
und westlichen Randbereiche sollen dafur grinordnerisch aufgewertet, ergdnzt und
vorhandene Gehdlzstrukturen erhalten bleiben. Die Ergdnzung der Obstgehdlze im
westlichen Randbereich durch die MaBnahme M soll mittelfristig eine Biotopverbin-
dung mit den Obstgehdlzen auf den angrenzenden Grundsticken als innerdrtliche
Obstwiese entwickeln. Die Gehdlze entlang der Hangkante sollen Uberwiegend als
Erosions- und Windschutz gesichert bleiben. Durch die vorgesehenen Geholzpflanzun-
gen werden eine standortgerechte Vegetation und die Pflanzenvielfalt geférdert.

Prognose der Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchflhrung der Planung:

Bei Nichtdurchfuhrung der Planung wurde der westliche Bereich weiterhin landwirt-
schaftlich genutzt werden oder brachfallen. Die Brachfldéche MI 1 wlrde weiter einer
sukzessiven Entwicklung unterliegen. Die Pflanzen der potentiell naturlichen Vegeto-
tion wldrden die vorhandenen Pflanzengesellschaften zunehmend verdrdngen.

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Ausgleich:

Die FlGche fur die Landwirtschaft verfagt Uber eine mittlere Schutzwardigkeit. Die Obst-

gehdlze im westlichen Randbereich sind aufgrund ihres Alters als besonders werthaltig
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anzusehen, jedoch ist eine Bedeutung als Streuobstwiese bislang nicht gegeben. In
einem Abstand von ca. 100 m in Richtung Westen, wurde eine grbBere Anzahl an
Obstgehdlzen neu gepflanzt. Mit der Ergdnzung durch weitere Obstgehdlze in der
MaBnahmenfldche M soll mittelfristig im westlichen Bereich die Etablierung eines rele-
vanten Obstbaumbestandes anvisiert werden. Durch die MaBnahme M sollen zudem
die klimatischen Verhdltnisse sowie das Angebot an Lebensrdumen positiv beeinflusst
werden. Das Baugebiet MI 1 ist insbesondere entlang der stdlichen und westlichen
Hangkante von B&dumen und Strduchern bestanden, die einen Erosionsschutz fUr den
Hang bieten. Aus diesem Grund wurde die Gehdlzfldche mit einer Erhaltungsbindung,
mit Ausnahme der ErschlieBungsfldchen zum Baugebiet MI 2 und zur Niederschlags-
wasserableitung, gesichert. Die Standfestigkeit der Gehdlze ist vor und nach der Aus-
fuhrung der Planung zu prufen. Zwischen den geplanten Stellfldchen im Baugebiet
MI 1 sollen Verkehrsgrunfldchen angelegt und je 10 PKW-Stellfldchen ein Baum oder 4
Stréducher im Geltungsbereich gepflanzt werden. Durch die geplanten Baum- und
Strauchpflanzungen wird eine standortgerechte Pflanzenvielfalt geférdert. Durch die

Planung sind keine erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut Pflanzen zu erwarten.

Schutzgut Tiere
Bestandsaufnahme des Umweltzustandes:
Schutzgebiete bzw. Schutzobjekte gemdB EU-Recht, BNatSchG sowie SGchsNatSchG

in Bezug auf Habitate und Populationen sind im Geltungsbereich des B-Planes nicht

vorhanden. Das Plangebiet bietet durch seine verschiedenen Standortcharakteristika
unterschiedliche Habitate.

1. Ruderalfldche: Uberwiegend typische dltere Pflanzenbestdnde aus Goldrute und Dis-
teln, durchsetzt mit einzelnen Gehdlzen, wie z. B. Haselstrduchern und Obstgehdlzen -
Bedeutung als Schmetterlingsweide, Lebensraum fur Insekten, Végel und andere Klein-

lebewesen.

2. Bbschungsbereich: Bedeutung u. a. fur KleinsGuger, Insekten, Reptiien und die
Avifauna.

3. Intensiv genutzte Grunfl&che: Relevant fur Arten des Offenlandes, Arten mit unspezifi-
schen Umweltansprichen und Ubiquisten.

4. westlich gelegene Wiese mit Obstbaumbestand, Relevant als Lebensraum far Kleins&u-

ger, Insekten, Vogel und andere Arten des Offenlandes.
Es ist davon auszugehen, dass im Bereich des Plangebietes Vogelarten des Offenlan-

des sowie haufig vorkommende Arten der Kulturlandschaft die Avifauna dominieren.
Mit der baulichen Inanspruchnahme einer ungenutzten BrachflGche und einer land-

wirtschaftlich genutzten Fidche ist eine mittlere Beeintrdchtigung zu erwarten.

Prognose der Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfuhrung der Planung:
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Durch das Vorhaben gehen in den Bereichen mit Fldchenneuversiegelung Lebens-
radume verloren. Eine Betroffenheit von Bodenlebewesen, KleinsGugern (Mduse etc.),
Wurmern, Insekten und Spinnen ist insofern zu erwarten. Der prognostizierte Verlust no-
tarlicher, unversiegelter Fldchen stellt mit rd. 1.140 m? im Baugebiet Ml 2 den gréBten
Eingriff in bestenende Bodenhabitate und die daran gebundene Fauna dar. Im Be-
reich der anthropogenen Aufschuttung im Plangebiet MI 1 sind keine hochwertigen
Habitate fur geschutzte Arten zu erwarten. Die vorhandenen Gehdlzbestdnde bleiben

Uberwiegend erhalten.

Prognose der Entwicklung des Umweltzustandes bei NichtdurchflUhrung der Planung:

Bei Nichtdurchfuhrung der Planung wurde der Geltungsbereich in den Randbereichen
zusehends verbrachen, dabei langfristig durch Gehdlzsukzession geprdgt. Es entstun-

den weitere Lebensrdume fur Insekten, KleinsGuger, Reptilien und Avifauna.

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Ausgleich:

Die Nachnutzung einer ungenutzten BrachflGche tr&gt dem prioritéren Ziel der Innen-
entwicklung Rechnung. Durch die festgesetzten PflanzsnaBnahmen im Plangebiet
werden verschiedene Lebensrdume u.a. fur Vogel, SGugetiere, Amphibien, Kriechtiere
und Insekten erhalten oder zusdtzlich geschaffen. Die MaBnahmen im sudlichen und
westlichen Randbereich, sowie die geplanten PflanzmsnaBnahmen im Bereich des Au-
tohauses fuhren anteilig zu einer Aufwertung und Ergénzung der floristischen Bestnde
im Plangebiet. Durch eine entsprechende Gestaltung der nicht Gberbaubaren Teile
des Plangebietes kann es durch gezielte Anpflanzungen zu einer Erhbhung der Struk-
turvielfalt kommen, die z.B. fUr Kulturfolger verbesserte Lebensraumfunktionen (Nah-
rungs- und Fortpflanzungshabitate) nach sich ziehen. Durch die Planung sind keine

erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere zu erwarten.

Schutzgut Landschaft

Bestandsaufnahme des Umweltzustandes:

Kleinrumig gehort das Plangebiet zur Kleinlandschaft ,,Oberes Zwonitztal®. Das obere
Zwonitztal ist Uberwiegend als mittelhdngiges Muldensohlental mit einer 100 bis 250 m
breiten Aue ausgebildet, die sudlich an das Plangebiet grenzt. Die sudlich angrenzen-
den Auewiesen besitzen neben ihrer Bedeutung als gemarkungsubergreifende, groB-
fldchige Feucht- und Nasswiesenstandorte einen Wert fur den Hochwasserschutz und
dem Uberértlichen Biotopverbund. Die angrenzende bauliche Umgebung des Plan-

gebietes ist Uberwiegend durch eine zweigeschossige Wohn- und Gewerbenutzung
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gepragt. Das direkte Umfeld ist durch eine Tankstelle im Norden und das Autohaus im
Osten gewerblich vorgeprdgt. Die wohnbaulich genutzte Umgebung des Plangebie-
tes ist durch schieferfarbene oder rotbraune Dachdeckungen geprdagt. Die Wertigkeit
des Landschaftsbildes und des Erholungspotenzials ist im Norden gering, im sudlich an-

grenzenden Bereich in Richtung der Auewiesen dagegen héherwertig zu beurteilen.

Prognose der Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfuhrung der Planung:

Die geplante offene Bauweise der Wohngebdude im Mischgebiet Ml 2 passt sich an
die vorhandene Bebauung in der Umgebung an. Mit der geplanten Randeingrinung
wird das Plangebiet in den Landschaftsraum eingebunden. Durch die Vorpradgung des
Gebietes MI 1 als BrachflGche oberhalb einer Hangkante und die geplanten Begru-

nungsmaBnahmen sind keine Fernblickbeziehungen beeintrdchtigt.

Prognose der Entwicklung des Umweltzustandes bei NichtdurchflUhrung der Planung:

Bei NichtdurchfUhrung der Planung wurde die FlGche zusehends verbrachen, dabei
langfristig durch Gehdlzsukzession geprdgt, d. h. das Landschaftsbild wdre durch Ru-
deralpflanzen und Gehdlzen dicht begrunt. Die landwirtschaftliche wldrde weiterhin

als Grunland genutzt werden oder aufgrund der Nutzungsaufgabe verbrachen.

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Ausgleich:

Um eine einheitliche Farbwirkung der Gesamtanlage zu erzielen, wurden dunkelgraue,
schieferfarbene oder rotbraune nicht glinzende Dachdeckungsmaterialien festge-
setzt. Diese Farbtdne sind typisch fur den Erzgebirgsraum. Die Festsetzung einer offenen
sowie der abweichenden Bauweise nimmt Bauformen der umgebenden Bebauung
auf, Die festgesetzte Begrenzung der Gebd&udehbdhen bewirkt eine harmonische Ein-
bindung der Baukoérper in das Orts- und Landschaftsbild. Durch die Festsetzung einer
Randbegrinung und der Erhaltungsbindung werden gestalterische Landschaftsele-

mente in die Planung mit aufgenommen. Durch die Planung sind keine erheblichen

Beeintrdchtigungen auf das Schutzgut Landschaft zu erwarten.

Schutzgut Boden

Bestandsaufnahme des Umweltzustandes:

Baugrund: Der naturliche Baugrund und die Bodenverhdltnisse unter der Baufldche
MI 2 sind durch die Entwicklung der Zwonitz geprdgt. In der Zwdnitzaue sind holozéne
sandige Auenlehme und z.T. lehmige Hangabspulmassen aufgespult worden. Entspre-
chend Uberwiegt im Plangebiet die Leitbodenform Vega-Gley aus fluvilimnogenem

Schluff. In der nachfolgenden Tabelle werden die Bodeneigenschaften anhand der
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BodenUbersichtskarte 1:400. 000 (BUK 400) und der Digitalen Bodenkarte 1:50. 000
(DBK50) genauer benannt.,

Bodeniibersichtskarte 1 : 400. 000 (BUK400) Digitale Bodenkarte 1:50000 (DBK50)

S _ | Vega/Auengley; Auenlehm, - Vega-Gley aus fluviimnoge-
Leitboden als Haupt- | 4 ot oder -fon tiber Leitbodenform nem Schiuff (Auenschiuff) flu-
merkmal der FlGiche I~

Flussschotter vilimnogenem Sand
Leitbodentyp Vega/Auengley Substrateinheit Boden aus Fluss- und Auendib-
lagerungen
Begleitbéden in der Auendley. Anmoor. Moor Leitbodenassoziation-Symbol/| G:u//s Gleye aus Schluff Uber
Fléiche gey. ' Leitbodenassoziation tiefern Sand
Substrat Auenlehm, -sand, -schiuff oder Verndssung-Stufe mittel verndsst
-ton Uber Flussschotter
lehmiger Sand bis schluffiger - .
Bodenart Oberboden : ) Okologische Feuchte-Stufe feucht (7-8)
Ton, z. T. tiefreichend humos
Bodenart Unterboden Sand, Kies, oder Schoftter PH-Werl-Stufe schwach sauer (6. 5 - 6)
grundwasserbeeinflusst, hdufig
Wasserverhdiltnisse |durch Regulierungen des Was- Basensdttigung-Stufe mittelbasisch (20 - 50%)
serstands gepragt
Nutzbare Wasserka- mittel bis hoch Griindigkeit des Bodens 4
pazitét
. Mittlerer Grundwasserstand im
pH-Wert schwach sauer bis sauer Boden (Stufe) 4
Ndhrstoffpotential mittel bis hoch Effektiver Wurzelraum 8
. Nutzbare Feldkaparzitéit im eff.
Bodennutzung Grunland und Auenwald Wurzelraum in dm 198.5
Ertragsvermdégen hoch Bewertungsstufe I

Tab. 7: Bodeneigenschaften

Nach dem Archiv- und Karfenmaterial des Sdchsischen Landesamtes fur Umwelt,
Landwirtschaft und Geologie (LFULG) wird der Festgesteinsuntergrund des Plangebie-
tes durch metamorphe, schiefrige Gesteine in Form von Phyllit und evil. Glimmerschie-
fer aus der Zeit des Ordoviziums gebildet. Diese liegen an ihrer Oberfldche in verwitter-
ter bis zersetzter Form mit Lockergesteinseigenschaften vor. Die Verwitterungszone wird
uberwiegend durch eiszeitlich abgelagerten Hanglehm bis Hangschutt bedeckt. Im
sudlichen Plangebiet werden oberfldchennah Auebdden der Zwonitz-Aue in Form von
Auelehm Uber Bachsand und Bachkies erwartet. Die sandig-kiesigen Auesedimente
konnen Grundwasser fuhren und stellen einen oberfldchennahen, lokal begrenzten
Porengrundwasserleiter dar. Innerhallb der stUckig ausgebildeten Verwitterungszone
und des Hangschuttes wird tempordr Grundwasser aus dem Zwischenabflusses ange-
troffen. Dieses bewegt sich entsprechend des morphologischen Gefdlles talwdarts. Das
Festgestein stellt einen Kluftgrundwasserleiter dar. Alle Grundwasseranteile unterliegen

jahreszeitlichen und niederschlagsbedingten Schwankungen.

Im Plangebiet MI 1 besteht der Untergrund aufgrund der anthropogenen Geldnde-
vornutzung aus einer lokalen Aufschuttung in Form einer Brachflche, die die naturli-

che geologische Schichtenfolge Uberlagert oder ersetzt. Im Rahmen der Aufstellung
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des Bebauungsplanes wurde daher ein Baugrund- und Altlastengutachten fir Neube-
bauung (Siehe Anlage 5) erstellt. Am 23.08.2016 und 26.08.2016 wurden dazu auf den
Baufldchen insgesamt 8 Bohrungen in den Baugebieten Ml 1 und MI 2 bis maximal 5,5

m unter Geldnde (Grenze der Bohrbarkeit) niedergebracht und Ergebnisse zum Bau-

grund in Bezug auf Aussagen zur Grundwassersituation, zu Grundungsempfehlungen
und Empfehlungen zum Erdbau herausgearbeitet. Die maBgebliche Erosionsgefdhr-
dung eines Standortes ergibt sich aus dem Zusammenwirken von klimatischen Einflus-
sen, der Bodenbeschaffenheit, dem Relief und der Bodenbedeckung. In der Karte zur

Erosionsgefdhrdung erkennt man den aufgeschutteten Bereich der Brachfldche.

A Karte der Erosionsgefahrdung in Abhangigkeit
von Bodenart, Hangneigung und Regenerosivitat
.':.‘a_- (KSR-Karte)
2 KSR-Karte
ABAG -Faktoren: K*5'R
<2 5
25-<50
EO-<T5h
7.5-<150
15,0 - <275
275 - <650
>=65.0

Abb. 13: Karte der Erosionsgefdhrdung
Altlasten: Im S&chsischen Altlastenkataster sind derzeit die Flursticke 547/2 und 547/3

Gemarkung Thalheim als Altlastenverdachtsfldchen unter der Kennziffer 88100210 (Alt-

ablagerung "Chemnitzer StraBe", Thalheim) registriert. Laut Landesdirektion Sachsen
Abteilung Umweltschutz im Bereich Altlasten/Bodenschutz vom 01.12.2015, befindet
sich der Geltungsbereich des BP ,in einem Gebiet, in welchem in den B&den sowie in
dem unterlagernden Ausgangsgestein mit geogen, bezlglich des Bodens auch groB-
fldchig anthropogen erhdhten Hintergrundgehalten (insbesondere Arsen) zu rechnen
ist. (...) Esist hier zu gewdhrleisten, dass die bei kunftigen BaumaBnahmen anfallenden
Aushubmaterialien grundsatzlich nur in Gebieten gleicher bzw. héherer Belastungsin-
tensitdt verwertet werden. Eine Verschlechterung der Boden- und Standortverhdltnisse
am Verwertungs- bzw. Einbauort muss ausgeschlossen werden. Dies kann (...) nur in
Abstimmung mit der unteren Abfall- und Bodenschutzbehdrde des Landkreises Erzge-
birge sichergestellt werden.™ Dazu wurde im Rahmen des Baugrund- und Altlastengut-
achtens fur Neubebauung, in Abstimmung mit dem LRA Erzgebirgskreis, auch eine Un-

tersuchung auf Altlasten durchgefuhrt. Diese orientierende Untersuchung auf Altlasten
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umfasste Prufungen zu den SchutzgUtern Grundwasser, Boden und Bodenluft. Unter-
sucht wurde das Schutzgut Boden mit 7 Mischproben / Einzelproben, separat nach
ausgewiesenen Horizonten (Baugrundschichten). Die Analytik umfasste das Mindest-
programm nach LAGA-TR Boden mit Parametern im Feststoff und im Eluat. (Siehe Pruf-
bericht vgl. Anlage 5 - Teil 5.3). In der Gesamtbewertung ergab die Analytik ,nur fur
Probe 1 (Mischprobe aus Schicht 2, (AuffUllungen, Deponiematerial)) erhéhte Schad-
stoffkonzentrationen, jedoch wurde in keinem Fall der Prafwert fur Wohngebiete Uber-
schritten. In dem untersuchten Bereich wurden fiir den Wirkungspfad Boden-Mensch

(Schutzgut Boden) keine relevanten Bodenverunreinigungen angetroffen.”

Prognose der Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfuhrung der Planung:

Bei Durchfuhrung der Planung wird anteilig auf 1.140 m?2 bisher unversiegelten FiGchen
in das bestehende Bodengeflge, die Bodenwasserverhdltnisse und in die Bodenfunk-
tionen eingegriffen. Infolge der Planung steigen die Anteile der oberfl&chlichen Voll-
und Teilversiegelung vorhabenbedingt an, wenn das durch die Festsetzungen be-

schriebene Baurecht ausgelastet wird.

Bestand (m?) Bestand (%) | Planung (m?) Planung (%) | Veréinderung (m?)
Vollversiegelung 321,85 3% 3.575,17 32% 3.253
Teilversiegelung 1.342,74 12% 2.934,71 26% 1.592
unversiegelte Fiéichen 9.648,08 85% 4.802,79 42% -4.845
11.312,67 11.312,67 100% 0

Tabelle 5: Versiegelungsbilanz
Der geplante Bodeneingriff von 3.705 m? in die anthropogene Aufschuttung ist aus
Immissionsschutzgrinden mit der unteren Bodenschutzbehdrde abzustimmen. Laut

Gutachten (s. Anlage 5) sind jedoch keine erheblichen Auswirkungen zu erwarten.

Prognose der Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchflhrung der Planung:

Bei NichtdurchfUhrung der Planung wurde die Fidche MI 1 weiter verbrachen und da-
bei langfristig durch Gehdlzsukzession geprdgt sein. Die vorhandene Bodenversiege-
lung bliebe bestehen. Der Teilbereich MI 2 wurde bei NichtdurchfUhrung der Planung
der Bereich weiterhin landwirtschaftlich als Granland genutzt werden oder durch Nut-

zungsaufgabe brachfallen.

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Ausgleich:

Durch die entsprechend BauNVO festgesetzten Obergrenzen fUr das MaB der bauli-
chen Nutzung bleiben bei einer GRZ von 0,4 und bei einer GRZ von 0,6 mindestens 42 %

des Bodens unversiegelt. Damit ist der Eingriff in das Schutzgut Boden vorhanden, aber
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aufgrund der Voraussetzung einer Uberwiegend anthropogen verdnderten Brachfld-
che nicht erheblich. Die Versiegelung wird durch geeignete Festsetzungen Z.B. einer
reduzierten Grundfldchenzahl von 0,3 auf den bisher unbeeintrachtigten B6den und
0.6 auf der anthropogen vorgepragten, innerdrtlichen Brachfldche, die Wahl von ver-
sickerungsfreundlichen Beldgen auf Stellfldchen und Wegen sowie die Begrunungs-
pflicht far nicht Uberbaubare GrundstlUcksteile minimiert. Entsprechend der Hohenun-
terschiede des aufgeschutteten Bereichs der Baufldche MI 1 zur Umgebung sind Mai-
nahmen zur Sicherung der Béschung in Betracht zu ziehen. Als geeignete MaBnahmen
gegen Erosion gelten die Methoden:

- Anderung der Bearbeitungsrichtung in hangparallele Bewirtschaftung
— Erhaltung und Entwicklung von Feldgehdlzen/Windschutzstreifen
—  Bepflanzung von Kuppen und Ruckenlinien
Die Methoden wurden in der Planung durch die festgesetzten Anpflanzungen und die

Erhaltungsbindung nach §9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB berlcksichtigt. Grundsatzlich ist die
Verwertung/Entsorgung von anfallenden Aushulbmaterial im Vorfeld einer Bebauung
abzuklaren (Deklaration nach LAGA TR Boden). Dazu wurde in der Baugrunduntersu-
chung die voraussichtliche Verwertbarkeit des Bodenaushubs abgeschdatzt. (s. Anlage
5, Blatt 17). Aus dem Untersuchungsprogramm nach LAGA-TR Boden ergeben sich bei
separater Lagerung Zuordnungen zu den Einzelklassen Z 1.2 - Z 2.

Folgende Hinweise zum Baugrund, zu Altlasten und Immissionsschutz sind in der Bau-
ausfuhrungsplanung zu berucksichtigen:

- Im Bereich des Stadt Thalheim/Erzgeb. sind laut dem Bergamt Chemnitz infolge des histori-
schen Bergbaus mehrere bergschadengefdhrdete Gebiete vorhanden. Innerhallb des
Plangebietes sind keine bekannt. Es ist aber nicht ausgeschlossen, das bei Tiefoauarbeiten
Spuren alten Bergbaus angetroffen werden. Da der Geltungsbereich des Bebauungspla-
nes in einem alten Bergbaugebiet liegt, ist das Vorhandensein nichtrisskundiger Gruben-
baue in Oberfldchenndhe nicht auszuschlieBen. Es wird deshalb empfohlen, die Baugrube
vom zustdndigen Bauverantwortlichen visuell auf Spuren alten Bergbaus Uberprafen zu las-
sen. Wenn Spuren alten Bergbaus angetroffen werden, ist gemdB §5 SachsHohIr'VO das
Sdchsische Oberbergamt unverzlglich zu informieren. Im Falle vorgesehener baulicher
MaBnahmen sind daher bergamtliche Mitteilungen einzuholen.

- Zur Kldrung der lokalen Untergrundverhdltnisse im Satzungsgebiet empfiehlt das SGchsische
Landesamt fur Umwelt, Landwirtschaft und Geologie (LTULG) Baugrunduntersuchungen in
Anlehnung an die DIN 4020 durchzufUhren. Fur die Neubebauung werden so Aussagen zu
den maBgebenden Baugrundschichten, zur Beurteilung der Tragfahigkeit des Untergrundes
mit Grundungsempfehlungen, zu den hydrogeologischen Verhdltnissen und der Notwen-
digkeit von Gebdudeabdichtungen im Untergrund getroffen. Sofern Bohrungen niederge-
bracht werden, besteht Bohranzeige- und Bohrergebnismitteilungspflicht bei der Abt. 10
Geologie des LIULG gemdB Lagerstattengesetz.

- Im Rahmen der BaumaBnahmen ist natdrliches, abgeschobenes Bodenmaterial mbglichst
wieder im Plangebiet zu verwenden. Bei der Durchfuhrung der Planung sind im Bereich der
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noch intakten durchwurzelbaren Bodenschichten die gesetzlichen Vorgaben des Mutter-
bodenschutzes zu bertcksichtigen. Das ,Merkblatt zu Belangen des Bodenschutzes im Rah-
men von BaumaBnahmen™ (sieche Anlage 4) fordert, dass anfallender Mutterboden in vol-
lemn Umfang zu gewinnen, im nutzbaren Zustand zu erhalten und funktionsgerecht zu ver-
werten ist. Vor Beginn der BaumaBnahmen ist der Mutterboden separat zu gewinnen und
vor Vermischung mit anderen Stoffen zu schltzen. Wenn Zwischenlagerungen notwendig
werden, dienen Mieten mit ca. 5 m Sohlenbreite und ca. 1,5 m Hb6he dazu, den negativen
Verdnderungen vorzubeugen.

- Geodaten - In Auswertung des Geodatenarchivs des Landesamtes fur Umwelt, Landwirt-
schaft und Geologie (LfULG) liegen aus der Umgebung des Plangebietes geologische Boh-
rungen z. T. mit Grundwasserstandsinformationen vor. Diese kdnnen bei Interesse unter dem
Link (Geologische Aufschllsse in Sachsen) http://www. umwelt.sachsen.de/Umwelt/Geo-
logie/16833.htm lagemdaRBig recherchiert und zur Vorbereitung von Baugrunduntersuchun-
gen mit genutzt werden. Zur Ubergabe der Schichtenverzeichnisse senden Sie bitte eine
Anfrage an bohrarchiv.lfulg@smul.sachsen.de. Die allgemeinen geologischen und hydro-
geologischen Verhdltnisse im Plangebiet lassen sich im Internet auf den geologischen The-
menkarten des LTULG unter www. geologie.sachsen.de (Link ,Karten und GIS-Daten™ mit
moglicher Auswahl der interaktiven Karten) einsehen.

- GemdB Sachsischen Altlastenkataster sind die Flursticke 547/2 und 547/3 der Gemarkung
Thalheim als Altlastenverdachtsfldchen unter der Kennziffer 88100210 (Altablagerung
‘Chemnitzer StraBe", Thalheim) registriert. Sollten wé&hrend der Bauphase schddliche Boden-
veradnderungen nach BBodSchG oder organoleptische Auffalligkeiten (Sicht, Geruch) be-
kannt werden, so ist dies der zustdndigen unteren Abfall- und Bodenschutzbehdrde des
Landratsamt Erzgebirgskreis, Abteilung 3 Umwelt-, Bau- und Ordnungsverwaltung, Referat
Umwelt und Forst, Sachgebiet Abfallrecht, Altlasten, Bodenschutz des Landratsamtes Erz-
gebirgskreis unverziglich anzuzeigen.

- Das Landratsamt Erzgebirgskreis empfiehlt im Vorfeld der Bebauung eine Baugrundunter-
suchung. Gleichzeitig ist die Verwertung/Entsorgung von anfallenden Aushubmaterial im
Vorfeld abzukl&ren (Deklaration nach LAGA TR Boden, Stand 11/2004). Die Ergebnisse sind
dem LRA Erzgebirgskreis (Referat Umwelt und Forst, Sachgebiet Abfallrecht, Altlasten, Bo-
denschutz) zur Kenntnis- und Stellungnahme vorzulegen.

- Das Plangebiet liegt in einem Gebiet, in dem wahrscheinlich erhéhte Radonkonzentratio-
nen in der Bodenluft vorhanden sind. Auf Grundlage der EU-Richtlinie 2013/59/EURATOM
des Rates, vom 05. 12. 2013 wurde im Juni 2017 das neue Strahlenschutzgesetz (Gesetz zum
Schutz vor der schddlichen Wirkung ionisierender Strahlung (Strahlenschutzgesetz -
StrISchG) vom 27. Juni 2017 (Bundesgesetzblatt Jahrgang 2017 Teil | Nr. 42, ausgegeben zu
Bonn am 03. 07. 2017)) verabschiedet. In diesem wurde zum Schutz vor Radon fur Aufent-
haltsrdume und Arbeitspldtze in Innenrdumen erstmalig ein Referenzwert flr die Uber das
Jahr gemittelte Radon-222-AktivitGtskonzentration in der Luft von 300 Bg/m?3 festgeschrie-
ben. Dieser Referenzwert tritt zum 31. Dezember 2018 in Kraft. Zum vorsorgenden Schutz vor
erhohter Strahlenbelastung durch Zutritt von Radon in Aufenthaltsrdumen empfiehlt das
LFULG, bei geplanten Neubauten generell einen Radonschutz vorzusehen oder von einem
kompetenten Ingenieurburo die radiologische Situation auf dem Grundstick und den Be-
darf an SchutzmaBnahmen abkldren zu lassen. Bei geplanten Sanierungsarbeiten an be-
stehenden Gebd&uden wird empfohlen, die Radonsituation durch einen kompetenten Gut-
achter ermitteln zu lassen und ggf. RadonschutzmmaBnahmen bei den Bauvorhaben vorzu-
sehen. Bei Fragen zu Radonvorkommen, Radonwirkung und Radonschutz ist die Radonbe-
ratungsstelle des Freistaates Sachsen zu kontaktieren.
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Durch die Planung ist infolge der Versiegelung unter Berlicksichtigung der o.g. Hin-

weise mit einem nicht erheblichen Eingriff in das Schutzgut Boden zu rechnen.

Schutzgut Wasser

Bestandsaufnahme des Umweltzustandes:

In der direkten Nachbarschaft zum Plangebiet befinden sich der Muhlgraben und ein
weiterer Graben, als auf die sudlich verlaufende Zwbnitz gerichtete kleinere Neben-
gewdasser. Alle MaBnahmen an Gewdssern sind gemdaB §91 SGchsWG genehmigungs-
pflichtig; ebenso bedarf die Einleitung von Oberfldchenwasser in das Gewdsser einer
Erlaubnis (beides ist bei der Unteren Wasserbehdrde zu beantragen). Das Schmutzwas-
ser im Plangebiet kann Uber die vorhandenen Abwasserleitungen abgefuhrt werden.
Das Niederschlagswasser ist im Plangebiet zu versickern oder in ein Gewdsser abzulei-
ten. Da mit der Nutzung von Stellfldchen ein gewisser Verschmutzungsgrad des Nie-
derschlagswassers zu erwarten ist, ist das anfallende Niederschlagswasser des Bauge-
biets MI 1 vor der geplanten Einleitung in den MUhlgraben Uber eine Bodenpassage

zu filtern und anschlieBend gedrosselt dem Muhlgraben zuzufUhren.

Uberschwemmungsgebiete, Hochwasserschutz

Im Abflussverhalten schwankt die Zwonitz kraftig. Schneeschmelze, niederschlagsrei-
che Sommergewitter oder extreme Dauerregenereignisse lassen den Fluss stark an-
schwellen. Die vorhandenen geologischen Gegebenheiten fuhren in Folge des gerin-
gen Sickervermobgens bei Schneeschmelze oder niederschlagsreichen Sommergewit-
tern oder Dauerregen zu Hochwasserspitzen. Die unbebauten Auenwiesen sudlich des
Geltungsbereiches besitzen als Entspannungs- und Uberschwemmungsgebiete eine
enorme Wichtigkeit festgesetztes Uberschwemmungsgebiet HQ 100. Eine erhebliche

Beeintrdchtigung durch die Planung ist nicht zu erwarten.

Prognose der Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfuhrung der Planung:

Das Vorhaben wird infolge der ansteigenden Bodenversiegelung in das Bodenwasser-
regime eingreifen. Die Auswirkungen werden bei einer GRZvon Ml 1 =0,6 und Ml 2 =
0.3 mittel sein, weil bis zu 58 % der Fladche voll- bzw. teilversiegelt werden kbnnen und
mindestens 42 % unversiegelt bleiben. Die Oberfldchenwasserversickerung bzw. der
Sickerwasserabfluss werden dadurch herabgesetzt. Der GroBteil der Versiegelung wird

im anthropogen beeintrachtigten Bodenbereich des Ml 1 stattfinden. Die Beeintrdch-
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tigung naturlicher Bodenverhdltnisse betrdgt ~ 10 % des Geltungsbereiches. Die Aus-
wirkungen auf das Kluftwasserregime des darunter liegenden Festgesteinskdrpers blei-

ben insgesamt gering.

Prognose der Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchflhrung der Planung:

Bei Nichtdurchfuhrung der Planung bliebe die vorhandene Versiegelung zun&chst im

bisherigen Umfang bestehen. Es wdaren keine Auswirkungen zu erwarten.

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Ausgleich:

Durch Beschrdnkung der Versiegelung auf das erforderliche MaB sowie die Wanhl fest-
gesetzter versickerungsfreundlicher Beldge kann der Eingriff am Standort verringert
werden. Mit einer den anerkannten Regeln der Technik entsprechenden Erschlie-
Bungsplanung ist der Schutz des Grundwassers sicherzustellen.

Durch Geholzanpflanzungen kann in der Plangebietsfidche das durch baubedingte
Neuversiegelung sinkende Wasserspeichervermdgen zumindest teilweise kompensiert
werden. Im Rahmen der Eingriffsausgleichsbilanzierung wird das bertcksichtigt. Die
KompensationsmaBnahmen zur Baumpflanzung im Baugebiet MI 1 und die Obst-
baumpflanzung im Ml 2 erhalten das Wasserspeichervermbgen und die Filterfunktion
innerhalb des Plangebietes. Durch die festgesetzte Bodenpassage wird anfallendes
Niederschlagswasser gereinigt und gedrosselt dem Muhlbach zugefuhrt. Beziglich der
zu erwartenden Versiegelung wurde in der Abflussbemessung (s. Anlage 6) sowohl
eine mogliche Vollversiegelung zur Abdeckung der Aufschuttung als auch eine Teil-
versiegelung der Stellfldchen gepruft. Beide Varianten sind in der BauausfUuhrungsplo-
nung im Rahmen der Ableitung des Niederschlagswassers Uber eine Bodenpassage in
den Muhlgraben von der Menge her zuldssig. Dazu erfolgt die Abstimmung mit der
unteren Wasserbehdrde. Durch die Planung ist versiegelungsbedingt mit mittleren Aus-
wirkungen auf das Schutzgut Wasser zu rechnen.

Schutzgut Klima

Bestandsaufnahme des Umwelizustandes:

Die Stadt Thalheim/Erzgeb. befindet sich im Ubergangsbereich zwischen maritimer
und kontinentaler Beeinflussung. Das Klima entspricht einem niederschlagsreichen,
windigen und relativ rauen Mittelgebirgsklima. Die durchschnittliche Jahrestemperatur

liegt zwischen 6 und 7 °C. Im langjdhrigen Mittel fallen ca. 900 mm Niederschlag/Jahr.

In Abh&ngigkeit der Lage des Plangebietes im LUV des Erzgebirges treten haufig Stau-

regenereignisse bei Nordwestwetterlagen auf. Im Gegensatz dazu sind Foneffekte mit
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Wolkenauflésungen bei SUd- bzw. Sidwestwetterlagen moglich. Auf den Geltungsbe-
reich des Bebauungsplans wirken sich infolge der Einstrahlungsbedingungen und
Windzuldnglichkeiten meso- bzw. lokalklimatische Effekte durch den Auebereich aus.
Die niedrige Vegetationsstruktur begunstigt dort die Kaltluffentstehung mit Abfluss
durch das Zwoénitztal. Das Zwdnitztal selbst ist windschwach, frostbegunstigt und inver-
sionsgefdhrdet. Dadurch wird die Entstehung von Kaltluftseen mit Nebelbildung und
Schadstoffanreicherung geférdert. In der Ortslage Thalheim Uberwiegen sudwestliche
Windrichtungen, aufgrund der groBrdumigen Wetterlage. Der Gebirgskdrper um Thal-
heim herum wirkt entsprechend seiner Exposition westlichen Windrichtungen entge-
gen. Windereignisse aus nérdlichen bis 6stlichen Richtungen kbnnen dagegen relativ
ungebremst in das Tal und die Auewiesen in LAngsrichtung einwehen. Dem Standort
kommt hinsichtlich klimatischer und lufthygienischer Ausgleichsfunktion aufgrund sei-
ner GroBe nur eine geringe Bedeutung zu. Es bestehen diesbezlglich nur funktionale
Beziehungen zu benachbarten Siedlungsbereichen, in Form von Verschattung und
Windschutz.

Prognose der Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfuhrung der Planung:

Infolge der Planungsalbsicht ist nicht von Auswirkungen auf das Regionalklima auszu-
gehen. Meso- und mikroklimatisch werden sich verdnderte LuftstrOmungen, ein erhdh-
tes Warmespeicherverhalten und Auswirkungen auf die ndchtliche Kaltluftbildung und
den Kaltluftabfluss ergeben. Durch eine lockere, offene Bebauung und Bepflanzung
wird der Kaltluftabfluss nicht behindert. Die geplante Stellung der Gebdudeldngs-
achse quer zum Hang begunstigt dies. Die kunftigen mikroklimatischen Verhdltnisse
werden durch die Absorption der Sonnenstrahlung durch Gebdude- und Verkehrsfla-

chen sowie die fur Verschattung und Windschutz sorgenden Gehdlze beeinflusst.

Prognose der Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchflhrung der Planung:

Bei NichtdurchfUhrung der Planung wurde die FlGdche zusehends verbrachen, dabei
langfristig durch Gehdlzsukzession geprdgt, so dass mit Auswirkungen auf das Schutz-
gut Klima in Bezug auf eine geringe Zunahme von Verschattung und Windschutz zu

rechnen wdare.

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Ausgleich:

Der zentral und im Randbereich gelegene Grin- und Freifldchenanteil in Verbindung

mit der Erhaltung vorhandener Gehdlze sowie eine lockere Bebauung mit angepasster
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Gebietsbegrunung werden das Meso- und Mikroklima positiv beeinflussen. Diese Pla-
nungsmaBnahmen werden bei sommerlichen Strahlungswetterlagen der Uberwdr-

mungsneigung und Austrocknung entgegenwirken.

Durch die Planung sind keine erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut Klima zu

erwarten.

Schutzgiiter Kultur und Sachgiiter

Bestandsaufnahme des Umwelizustandes:

Das Plangebiet wird derzeit im westlichen Bereich als Intensivgrinland genutzt und im
6stlichen Teil, oberhalb des Hangs, ist das Plangebiet eine innerstadtische BrachflGche,

die wahrend der Betriebszeiten des Autohauses als Stellfldche fur Kfz genutzt wird.

Im Randbereich sind im Plangebiet Leitungen der stadttechnischen Ver- und Entsor-
gungstrager vorhanden und unterliegen dem Bestandsschutz. Diese wurden Im Rah-
men der festgesetzten Flichen mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht (GFLT und GFL 2)
berucksichtigt. Archdologische Funde oder denkmalschutzrechtliche Einschrédnkun-

gen sind an dem Standort nicht bekannt.

Prognose der Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfuhrung der Planung:

Durch die Vorhabenrealisierung geht im westlichen Baugebiet MI 2 landwirtschaftliche
Nutzflche verloren. Eine Existenzbedrohung ist aufgrund der geringfugigen GroBe und

den geringen Bodenwertzahlen in der Baugebietsfldche MI 2 nicht zu erwarten.

Prognose der Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchflhrung der Planung:

Bei Nichtdurchfuhrung der Planung wurde der westliche Bereich weiterhin landwirt-
schaftlich genutzt werden und die &stliche Brachfldche einer sukzessiven Entwicklung

mit Geholzaufwuchs und Ausweitung der Ruderalfldche unterliegen.

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Ausgleich:

MaBnahmen zum Ausgleich sind nicht erforderlich, die Aufgabe der Grunlandnutzung
erfolgt einvernehmlich. Durch die Planung sind keine erheblichen Beeintréichtigungen

der Schutzgiiter Kultur- und sonstige Sachguter zu erwarten.

4. EINGRIFFS-UND AUSGLEICHSREGELUNG

Das Vorhaben stellt gemdB § 1a BauGB einen Eingriff in Natur und Landschaft dar. Auf

der Grundlage einer konkreten Fldchenbilanz mit Darstellung des Vor- und Nachein-
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griffszustandes wurde eine Eingriffs-Ausgleich-Bilanzierung basierend auf der ,Hand-

lungsempfehlung zur Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen im Freistaat Sachsen™
(Stand: Juli 2003, aktudalisiert: Mai 2009) durchgefuhrt. Prinzipiell ist zwischen biotop- und

funktfionsbedingten Auswirkungen zu unterscheiden. Deshalb sind sowohl biotopbezo-

gene MaBnahmen (z. B. PflanzmmaBnahmen) als auch funktionsbezogene MaBnahmen

(Entsiegelungen, ErosionsschutzmaBnahmen u.a.m.) zu prufen.

Die nachfolgende Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung innerhallb des Plangebietes dient

der Begrundung, in welchem Umfang uber die Eingriffsminimierungsfestsetzungen hin-

ausreichende KompensationsmaBnahmen erforderlich sind:

biotopbezogener Wertverlust gesamt:

Biotoptypen im Plangebiet
Bestand Planung
. Biotop- | Fidche in Planungs- | FiGche in Planung,
Biotop wert m? (WE) wert m? (WE) Biotop

Asphaltfldche vollversiegelte Fidchen

vollversiegelt 0 e211.89 0 0 8.7 0 MI 1 (40 %) + MI 2 (20 %)

Schoftterfldchen Teilversiegelte FlGchen

teilversiegelt 3 [Ee e | A0 S 2167.59 1 6503 1\ (40 %) + MI 2 (25 %)
Abstandsfldchen

Rasen als Ver- 8 Sl MI 1 (20 %) + M1 2 (55 %)

- 6 1093.89 - 6.563
kehrsbegleitgran Bodenpassage zur Nieder-
6 529,70 | 3.178 ,

schlagswasserableitung

Ruderalfiur 8 156578 | - 12526 20 17000 | 3.400 | A"Pflanzen von Bau-
men/ Strduchern

Boschung mif 21 | 294247 | -61.792 21 1.634,15 | 34,317 | Ehaifungsfiache Bo-

Baumbestand schung

Ansaatgriniand | 6 404594 | -24.276 21 110807 | 23.260 | VidBnahmenfiache M
Anlage Obstgehdlz

- 21.494 Werteinheiten (WE)

Tabelle 6: Biotopbezogene Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung Bestand — Planung innerhalb des Plangebiets

. Verlust . Fidche | Minderung
Nr. | Funktion Ausgleich Nutzung / Biotoptyp (m?) (WE)
- Verlust der Biotope im Plangebiet, Grunland, He-
Lebens- 10 cke. Ruderalfiéche 8.013.93| -8.013.93
! raum Neuanlage von Biotopen durch Begrinung und
funktion 05 199 P grunung 3.698.34| 184917
AusgleichsmaBnahmen
0 Verbt.!nd- 05 Pflonzunq von Einzelbdumen, Stréuchern und 316864 | 1.584.32
funktion Obstgeholzen
Ges. -4.580,44
Funktionsbezogener Wertverlust (WE) -8.013,93
Funktionsbezogener Ausgleich im Plangebiet (WE) 3.433,49
Verbleibender funktionsbezogener Ersatzbedarf insgesamt (WE) -4.580,44

Tabelle 7: Funktionsbezogene Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung Bestand — Planung innerhalb des Plangebiets



Buro fUr Stadtebau GmbH Chemnitz 68
Kompensation
Bestand Planung
biotopbezogener Wertverlust - 109.185 86.504 biotopbezogener Ausgleich
funktionsbezogener Wertverlust -8.014 3.433 Funktionsbezogener Ausgleich
Wertverlust - 117.199 <> 89.937 Ausgleich im Geltungsbereich
noch auszugleichen: 27.261 = 2,7261 Okopunkte-Defizit

Tabelle 8: Berechnung der im Plangebiet moglichen Kompensation und verbleibender Ausgleichsbedarf

Der Ausgangszustand wurde mit einem Biotopwert von 109.185 Werteinheiten (WE) be-
wertet. Das sind die Werteinheiten, die zundchst als Verlust angenommen werden.
Dem gegenuber steht der Planungswert, der mit der Umsetzung der Planung entste-
hen wurde und der mit 87.692 Werteinheiten (WE) bewertet wurde. Zus&tzliche gehen
dem Plangebiet Biotopfunktionen (8.014 Werteinheiten) verloren, die mit Verlust oder
Reduzierung der Flchen nicht aufrechterhalten werden kdnnen. Dem gegenuber
steht der Funktionsausgleich, durch MaBnahmen initiierte Biotopfunktionen, die ent-
sprechend einen Ersatz oder Ausgleich (3.433 Werteinheiten) bilden sollen. Als Ergebnis
steht ein Defizit von 27.261 Werteinheiten, umgerechnet 2.7261 Okopunkte, die auBer-

halb des Plangebietes ausgeglichen werden mussen.

Ausgleich A1: Entsiegelung Stellfiéichen an der Traglufthalle

Zu entsiegelnde - . Punktwert Punktwert Wertgewinn
.. Fldche in m?2 | Ausgangswert . )
Flache Entsiegelung Sukzession
1 950 0 4 4 7600
Fliche inm2? | Wertgewinn | Bonusfaktor LB | Wertgewinn LB LA
Landschaftsbild gesamt
980 7600 15 11400 11400

Tabelle 9: Berechnung der AusgleichsmaBnahme Al auerhalb des Plangebietes

Zur Kompensation der Eingriffe in das Schutzgut Boden wurden Entsiegelungs- und Ab-
rissmaBnahmen gemdB "Entsiegelungserlass” vom 30.07.2009 des SMUL als prioritére
Méglichkeit zur Umsetzung der Kompensationsverpflichtung gepruft. In der Stadt Thal-
heim/Erzgeb. wurde im Uberschwemmungsgebiet der Zwdnitz, auf dem Gelénde ei-
ner ehemaligen Traglufthallte die Nutzung auf den FlurstGcken Nr. 15/c und 15/d der
Gemarkung Thalheim aufgegeben. Die Fladche soll zum Zweck der Renaturierung und
als Retentionsraum entsiegelt und mit Gehdlzen begrant werden. Da der notwendige
Ausgleich im Plangebiet nicht vollstdndig nachgewiesen werden kann, wurde eine

Festsetzung zur Zuordnung fur Fidchen oder MaBnahmen zum Ausgleich von Eingriffen
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in Natur und Landschaft getroffen. Dem Plangebiet sind auBerhalb des Geltungsbe-
reiches des Bebauungsplanes Fidchen oder MaBnahmen zum Ausgleich im Sinne des
§1a (3) BauGB zugeordnet. Als Flidchen oder MaBnahmen zum Ausgleich sind festge-
setzt:

A1l - Entsiegelung und Erweiterung des Feldgehdlzes

(Teil der Flursticke Nr. 15/c und 15/d der Gemarkung Thalheim)

GréBe der MaBnahmenfldiche: 950 m?2

MaBnahmenbeschreibung: anteilige Entsiegelung der vollversiegelten Fldchen auf
dem Gelande einer ehemaligen Traglufthalle im Uberschwemmungsgebiet der Zwd-
nitz. Erweiterung des angrenzenden Feldgehdlzes auf einer Fidche von 450 m2 durch
Anpflanzung standortheimischer Laubgehdlze in Gehdlzgruppen mit jeweils 50 m?2 FI&-
che: Je Gehdlzgruppe sind gemdB der Artenliste A zwei standortgerechte, heimische
B&ume als Heister in einem Pflanzabstand von 10 m sowie je 5 m2 Pflanzfl&iche je drei
Stréducher oder Kleingehdlze gleicher Art zu pflanzen. Fur die Strauchpflanzungen sind
mindestens 4 Arten aus der Artenliste A zu verwenden. Die Zwischenrdume sind der
naturlichen Sukzession zu Uberlassen. Mit der MaBnahme wird der vorhandene Grun-
zug entlang der Bahnlinie fortgesetzt. Die Pflanzungen dienen der Abschirmung zur
angrenzenden Bahnstrecke und der Schaffung von Lebensrumen und Fortpflan-
zungshabitaten. Zudem wird durch die Entsiegelung die Oberfldchenwasserversicke-

rung bzw. der Sickerwasserabfluss gesteigert.

*
3

Quelle: Staatsbetrieb Geobasisinformation und Vermessung Sachsen) ca. M 1:1.000

Abbildung 8: AusgleichsmaBnahme auBerhalb des Plangebietes MaBnahme Al
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5. ANDERWEITIGE PLANUNGSMOGLICHKEITEN UND STANDORTALTERNATIVEN

Der Verzicht auf die Planung (Nullvariante) wird aus wirtschaftlichen Granden zur Ent-
wicklung des Autohauses nicht in Betracht gezogen. Die Bebauung zentral gelegener
innerstadtischer Standorte stellt im Vergleich zur Nutzung der direkt an der, dem be-
stehenden Autohaus angrenzenden Brachfldche keine geeignete Alternative dar.

6. ZUSATZLICHE ANGABEN

Verwendete technische Verfahren, Hinweis auf Schwierigkeiten bei der Zusammen-

stellung der Angaben und fehlende Kenntnisse

Die Bewertungen und Prognosen basieren auf dem gegenwdrtigen Kenntnisstand
zum Vorhaben und wurden unter Berlcksichtigung geltender Gesetzlichkeiten sowie
der durchgefuhrten Vor-Ort-Erfassung im Juli 2015 und April 2018 erstellt. Ergdnzende

Informationen und Fragestellungen werden im Entwurf eingebracht.,

MaBnahmen zur Uberwachung der Umweltauswirkungen

Die Stadt Thalheim/Erzgeb. nimmt die erforderliche Kontroll- und Monitorfunktion wahr.
Die zu vertretenden Belange des Umweltschutzes und die Fragen der UmweltUberwa-
chung sind in das Monitoring einzubeziehen. Die plankonforme Realisierung und quao-
litGtsgerechte Durchfuhrung der Bebauung und der PflanzmaBnahmen ist nach Ab-
schluss durch den Bauherrn der Stadt anzuzeigen und von den zustdndigen Stellen
nach Abschluss festzustellen. Die festgesetzten Anpflanzungen und Erhaltungsbindun-

gen sind dauerhaft zu pflegen, zu erhalten und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen.

7. ALLGEMEIN VERSTANDLICHE ZUSAMMENFASSUNG

ZUSAMMENFASSUNG DER ERMITTELTEN UMWELTAUSWIRKUNGEN AUF DIE SCHUTZGUTER

Im Plangebiet sind keine erheblichen Umweltauswirkungen auf die SchutzgUter festzu-

stellen.
Schutz- . .

- Umweltzustand . MaBnahmen zur Vermeidung, Minderung,
guter (§82(4) und §2a Wirkungen der Planung Ausgleich von Beeintréichtigungen
é%]u&)'\'" 7 Nr2aBaucp) ~— $2®undS2aNr20BAUCE) o5 4y ng 520 Nr. 2¢ BauGB)

e e el Einhaitung BImSchG / DIN 18005
nicht erheblich 9 . - Wahrnehmung von Kontroll- und Moni-
Mensch lich des gesetzlich gefor-

beeintréchtigt toringfunktionen durch zusténdige Be-

derten Immissionsschutzes hérden, Betreiber und Anwohner

in der Bauphase
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Schutz-
glter

(81 (6)Nr.7
BauGB)

Pflanzen

Tiere

Boden

Wasser

Klima

Landschaft

Kultur- und
sonstige
Sachgiiter

Umweltzustand
(§2(4) und §2a
Nr.2a BauGB)

nicht erheblich
beeintréichtigt

nicht erheblich
beeintréichtigt

beeintréichtigt
(durch  Nutzung.
Versiegelungen
und Ablagerun-
gen)

beeintréichtigt
(durch Versiege-
lungen)

nicht erheblich
beeintréichtigt

nicht erheblich
beeintréichtigt

nicht erheblich
beeintréichtigt

Wirkungen der Planung
(82 (4) und §2a Nr.2b BauGB)

Durch die Ploanung sind
keine erheblichen Auswir-
kungen auf das Schutzgut
Pflanzen zu erwarten.

Durch die Ploanung sind
keine erheblichen Auswir-
kungen auf das Schutzgut
Tiere zu erwarten. (Lebens-
raumverlust  geringfugig.
Ausweichhabitate  existie-
renim Umfeld, es entstehen
neue Habitate)

Durch die Planung sind
keine erheblichen Auswir-
kungen auf das Schutzgut
Boden zu erwarten. (Neu-
versiegelung auf Brachfld-
che))

Durch die Ploanung sind
keine erheblichen Auswir-
kungen auf das Schutzgut
Wasser zu erwarten. (Neu-
versiegelung auf Brachfld-
che)

keine erheblichen Umwelt-
auswirkungen

keine erheblichen Umwelt-
auswirkungen

keine erheblichen Umwelt-
auswirkungen

MaBnahmen zur Vermeidung, Minderung,
Ausgleich von Beeintréichtigungen
(§2 (4) und §2a Nr. 2c BauGB)

Festsetzungen zur Gewdhrleistung ei-
ner ansprechenden, standortgerech-
ten und dauerhaffen Grinordnung
prioritGre Verwendung heimischer Ar-
ten bei festgesetzten PflanzmaBnah-
men

qualitétsgerechte Durchfuhrung fest-
gesetzter Ausgleichs- und ErsatzmaB-
nahmen

Festsetzungen zur Gewdhrleistung ei-
ner ansprechenden, standortgerech-
ten und dauerhaften Grinordnung als
Lebensraum

Festsetzung und Durchfuhrung erfor-
derlicher Ausgleichs- und ErsatzmaB-
nahmen

Minimierung der Versiegelung
Verwertung von abgeschobenem Bo-
den

Umsetzung von Ausgleichs- und Ersatz-
maBnahmen, vorrangig Entsiegelung

wasserdurchldssige Bauweise bei Pkw-
Stellplatzen, Wegen innerhalb  der
Grundstlicke

rechtskonforme Abwasserentsorgung
Umsetzung von Ausgleichs- und Ersatz-
maBnahmen, vorrangig Entsiegelung

Minimierung der Versiegelung
Festsetzungen zur Gewdhrleistung ei-
ner ansprechenden, standortgerech-
ten und dauerhaffen Grinordnung
Offene Bauweise

Festsetzungen zu Art und MaB der
baulichen Nufzung

Festsetzungen zur Gestaltung
Festsetzungen zur angemessenen
grunordnerischen Einbindung

keine Kulturdenkmale oder archdolo-
gische Relevanzzonen nach
S&chsDSchG vorhanden

Verlust an landwirtschaftlicher Nutzfl&-
che gering

Tabelle 10: Zusammenfassung der Umweltauswirkungen auf die Schutzguter
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ANLAGE 2 - ARTENLISTEN

Artenliste A - Bdume, StrGucher und Kleingehdlze

Baume

Acer campestre
Acer pseudoplatanus
Betula pendula
Carpinus betulus
Fagus sylvatica
Prunus avium
Fraxinus excelsior
Quercus pefraea
Quercus robur
Salix caprea
Sorbus aucuparia
Tilia cordata

Tilia platyphyllos

Artenliste B — Obstsorten

Feldahorn
Bergahorn
Hange-Birke
Hain-Buche
Rot-Buche
Vogel-Kirsche
Gemeine Esche
Trauben-Eiche
Stiel-Eiche
Sal-Weide
Gem. Eberesche
Winter-Linde

Sommer-Linde

Apfel, Bire, Pflaume, Kirsche, Walnuss

Strducher und Kleingehdlze

Corylus avellana
Euonymus europaeus
Genista germanica
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Malus sylvestris
Prunus spinosa

Pyrus pyraster

Rosa spec

Rubus fruticosus/iaeus
Salix spec.

Sambucus nigra

Viburnum opulus

Haselnuss
Pfaffenhitchen

Dt. Ginster
Gemeiner Liguster
Rote Heckenkirsche
Holzapfel

Schlehe

Wildbime
Wild-Rosen

Brom-/ Himbeere
Strauchweiden
Schwarzer Holunder

Gemeiner Schneeball

Die Obstsortenwanhl soll sich an der Liste zur Anlage von Streuobstwiesen im Regierungs-

bezirk Chemnitz orientieren (vgl. Anlage 3).

Artennegativliste:

Cotoneaster spec.

Chamaecyparis
spec.

Juniperus spec.

insb. Bodendecker Picea spec. Fichten/Silber/Blau/Stechfich-
ten
Scheinzypressen Thuja spec. Lebensbdume

Zypressenge-

wdchse

Die Arten der Artennegativliste sollen keine Verwendung finden.
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ANLAGE 4 - MaBnahmen zum Bodenschutz

Regierungsprasidium Chemnitz - Umweltfachbereich Anlage 1

Merlkblatt
zu Belangen des Bodenschutzes im Rahmen von Baumafinahmen

Nach § 1a Abs. 2 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgepgangen werden. Boden-
versiegelungen sind auf das notwendige Mafl zu beschriinken.

Diese Forderung stellt ein gesetzliches Optimierungsgebot dar, der den Schutz des Bodens bei der Abwi-
gung besonders hervorhebt. Der Genehmigungsbehorde kommt die Verpflichtung zu, die Belange des
Bodenschutzes in besonderem Mafle zu beriicksichtigen.

Zur Realisierung dieses gesetzlichen Optimierungsgebots ist grundsitzlich auf eine flichenschonende
Inanspruchnahme von Béden hinzuwirken. Sofern méglich, sind bereits anthropogen veréinderte Flichen
nachzunutzen (Brachfiiichenrecycling). AuBerdem sind geeignete Flichen (z. B. Fahrzeugstellplitze), bei
denen eine Oberfliichenbefestigung notwendig ist, wasserdurchliissig zu gestalten.

Anfallender Mutterboden (humoser Oberboden) ist in vollen Umfang zu gewinnen, im nutzbaren Zustand

zu erhalten und funktionsgerecht zu verwerten. Diese Forderung ergibt sich aus dem besonderen Schutz-

status fitr Mutterboden entsprechend § 202 BauGB in Verbindung mit dem § 1 BBodSchG sowie

§ 7 SichsABG.

1. Mutterboden ist vor Beginn der MaBnahme separat zu gewinnen und vor Vermischung mit anderen
Stoffen zu schiitzen.

2. Bei einer notwendigen Zwischenlagerung dienen Mieten mit ca. 5 m Sohlenbreite und ca. 1,5 m Héhe
dazu, negativen Verinderungen, wie z. B. Strukturverschlechterungen oder Fiulnisprozessen, vorzu-
beugen. Bei einer lingeren Lagerungszeit (gréfer zwei Monate) sind diese Mieten zu begriinen.

Fiir die Errichtung zeitweiser Bau- und Montageplitze ist

méglichst eine Fliche zu wiihlen, auf der keine verdichtungsempfindlichen Béden vorhanden sind,

der Oberboden abzutragen und ordnungsgeméil zwischenzulagern,

bei einer Platzbefestigung mittels Schotter, Kies, Sand o. 4. Materialien die Basisfliche mit einer

Sauberkeitsschicht oder Vliesauflage zu versehen und

4. nach Riickbau des Bau- und Montageplatzes ein ordnungsgemiifler Bodenaufirag vorzunehmen und
die Fliche zu rekultivieren.

B3k

Bei Bauausfiilirungen im Planungsgebiet ist durch geeignete Maflnahmen dafiir Sorge zu tragen, dass
gemil den Forderungen des § 4 Abs. 1 und 5 Satz 1, des § 5 sowie des § 2 Abs, 3 BBodSchG und des

§ 7 SiichsABG schiidliche Bodenveriinderungen des Untergrundes und des Erdaushubes vermieden wer-
den (Schadstoffeintriige, Vermischung mit Abfillen).

Im Verlauf der BaumaBnahme bekannt gewordene schidliche Bodenveréinderungen sind gemil

§ 10 Abs. 2 SiichsABG vom Bauherrn unverziiglich dem Umweltamt des betroffenen Landratsamtes bzw.
der kreisfreien Stadt anzuzeigen. Die Behtrde kann entsprechend § 12 Abs. 2 SichsABG Mafinahmen zur
Gefahrenabwelr ergreifen, die ihr nach pflichtgeméfem Ermessen im Rahmen der Gefahrenabwehr er-
forderlich erscheinen. Nach dem 01.03.1999 eingetretene schidliche Bodenverunreinigungen sind auf der
Grundlage des § 4 Abs. 5 BBodSchG in der Regel zu beseitigen.

Erdaushub ist Abfall im Sinne des § 3 KrW-/AbfG. Alle im Ralimen von Baumafnahmen anfallenden
Abfille sind separat zu erfassen und entsprechend ihres Schadstoffpotentials dafiir zuldssigen Entsor-
gungswegen zuzufiihren. Nach § 5 Abs. 2 KrW-/AbfG hat die Verwertung dabei Vorrang vor der Beseiti-
gung. Gemil § 5 Abs. 3 KrW-/AbfG sind Abfille ordnungsgemi und schadlos zu verwerten bzw., so-
weit das nicht méglich oder nicht zumutbar ist, auf der Grundlage des § 11 Abs. 1 KrW-/AbfG gemein-
wollvertriglich zu beseitigen. Die Beseitigung darf nach § 27 Abs. 1 KrW-/AbfG nur in dafiir zugelasse-
nen Anlagen erfolgen.

Fiir eventuelle Riickfragen steht Ihnen das RP Chemnitz, Umweltfachbereich, Aufenstelle Plauen (Bo-
denschutz: 03741-206120; Altlasten: 03741-206125) zur Verfiigung.

Stand 02.2006



BUro fur Staddtebau GmbH Chemnitz

Anlage 5

ANLAGE 5

Baugrund- und Altlastengutachten fiir Neubebauung

09380 THALHEIM, CHEMNITZER STR. 47 F
Gemarkung Thalheim, Fist. 545/c, 547 /2

Ausgefertigt am 14.11.2016

Autor: Sachverstandigenburo far Grundstucksbewertung und Baugrund
Dr. Matthias Mokosch Dipl.-Geol., Waldheimer Str. 38, 01683 Nossen



BUro fur Staddtebau GmbH Chemnitz

Anlage 6

ANLAGE 6

Bemessung der Abflussmenge

FGr die Erweiterung des Autohaus Pfuller in Thalheim - Kurzbericht
Aue, den 08.09.2017

Autor: Bauer Tiefbauplanung GmbH, IndustriestraBe 1, 08280 Aue



Bdro fur Stadtebau GmbH Chemnitz Anlage 7

ANLAGE 7

Merkblatt zum Antrag auf Einleitung von Niederschlagswasser in ein

Oberfldchengewdsser

Stand 01.01.2016

Autor: Landratsamt Erzgebirgskreis



Bdro fur Stadtebau GmbH Chemnitz Anlage 8

ANLAGE 8

Merkblatt zum Antrag auf Einleitung von Niederschlagswasser in das

Grundwasser (Versickerung)

Stand 01.01.2016

Autor: Landratsamt Erzgebirgskreis



